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Методика
розрахунку орендної плати за комунальне майно  Кременчуцької міської територіальної громади

1. Методика розрахунку орендної плати за комунальне майно Кременчуцької міської територіальної громади (далі – Методика) визначає  механізм визначення розміру плати за оренду майна, що належить до комунальної власності Кременчуцької міської територіальної громади (далі – комунальна  власність) з урахуванням норм Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (із змінами) (далі – Закон) та Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 3 червня 2020 року № 483 «Деякі питання оренди державного та комунального майна» (із змінами) (далі – Порядок).
2. Орендна плата встановлюється у грошовій формі, яку орендар сплачує за користування майном на умовах, визначених договором оренди, незалежно від наслідків провадження господарської та іншої діяльності.
3. До плати за оренду нерухомого майна та іншого окремого індивідуально визначеного майна не включаються витрати балансоутримувача на утримання орендованого майна/плата за комунальні послуги, отримані від їх виконавців.
4. Відшкодування витрат балансоутримувача на утримання орендованого майна/надання комунальних послуг орендарю (у разі потреби) здійснюється відповідно до договорів, укладених між балансоутримувачем/виконавцем комунальної послуги та орендарем.
Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком орендарям, і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині – пропорційно розміру займаної ними загальної площі.
5. Розмір річної орендної плати у разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна юридичними/фізичними особами, зазначеними у пункті 7 цієї Методики) визначається за формулою:
	  О пл 
	=
	В п х С ор ,  
     100


де О пл – розмір річної орендної плати, гривень;
В п – вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної      оцінки (без ПДВ), гривень; 

С ор – орендна ставка, визначена згідно з додатками 1, 2, або пунктом 5 цієї Методики для іншого окремого індивідуально визначеного майна.
Розмір орендної плати за базовий місяць оренди визначається за формулою:
	
	
	О пл. міс. = 


де О пл. міс. – розмір місячної орендної плати, гривень.
	Розмір добової орендної плати розраховується на основі розміру місячної орендної плати з розрахунку кількості днів у місяці фактичного користування за формулою:
	
	
	
	
	
	
	О пл. доб. =  



де О пл. доб. – розмір добової орендної плати, гривень;
Х – кількість днів у місяці фактичного користування.
Розмір погодинної орендної плати розраховується на основі розміру добової орендної плати із розрахунку 24 години на добу за формулою: 
	
	
	
	О пл. год. =  


де О пл. год. – розмір погодинної орендної плати, гривень;
Х – кількість днів у місяці фактичного користування.
Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна, транспортних засобів  встановлюється на рівні відсотків, визначених Методикою розрахунку орендної плати за державне майно, крім для орендарів, зазначених у пункті 8 цієї Методики.  
Розмір орендної плати  за оренду єдиного майнового комплексу, занедбаної пам’ятки архітектури розраховується у відповідності до Методики розрахунку орендної плати за державне майно.
6. Результати незалежної оцінки майна чинні протягом 12 місяців від дати оцінки, якщо інший строк не передбачено у звіті про оцінку майна.
7. Річна орендна плата у розмірі 1 гривні встановлюється таким орендарям за оренду:
нерухомого майна:
державним та комунальним юридичним особам, які повністю фінансуються з державного та/або місцевих бюджетів; 
державним та комунальним некомерційним юридичним особам;
Пенсійному фонду України та його органам;
художнім колективам, яким надається фінансова підтримка з державного та/або місцевих бюджетів; 
музеям, які утримуються за рахунок державного та/або місцевих бюджетів; 
телерадіокомпаніям, які повністю або частково фінансуються з державного та/або місцевих бюджетів; 
редакціям державних та комунальних періодичних видань, які повністю або частково фінансуються з державного та/або місцевих бюджетів, або заснованих об’єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, трудовими і журналістськими колективами, а також реформованим друкованим засобам масової інформації та редакціям відповідно до Закону України «Про реформування державних і комунальних друкованих засобів масової інформації»; 
громадським організаціям та іншим об’єднанням ветеранів війни, які підпадають під дію статті 20 Закону України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту»;
особам з інвалідністю з метою використання під гаражі та для зберігання  спеціальних засобів пересування;
іншого окремого індивідуально визначеного майна (в тому числі транспортних засобів):
військовим частинам, іншим військовим формуванням і установам Збройних Сил України, Національній гвардії України, Службі безпеки України, Державній прикордонній службі України, Національній поліції України, Державній службі України з надзвичайних ситуацій та іншим органам, на які Конституцією та законами України покладено функції із забезпечення оборони держави;
державним та комунальним юридичним особам, які повністю фінансуються з державного та/або місцевих бюджетів; 
державним та комунальним некомерційним юридичним особам.
Річна орендна плата у розмірі 1 гривні не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:
рекламного та еротичного характеру;
заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;
в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;
заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.
8. Встановлення орендної плати здійснюється з урахуванням норм Закону України «Про державну допомогу суб’єктам господарювання» для:
суб’єктів господарювання, передбачених частиною другою статті 15 Закону;
підприємств, установ, закладів, організацій, включених відповідно до  рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області до додаткового переліку підприємств, установ, закладів, організацій, що надають соціально важливі послуги населенню, – у разі встановлення орендної плати на рівні нижчому, ніж визначено пунктом 52 Порядку. 
9. Якщо орендна плата визначена на підставі цієї Методики (крім пункту 7 цієї Методики) або абзацу четвертого частини сьомої статті 18 Закону (орендна плата за базовий місяць) і при цьому між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції.
10. Коригування орендної плати, визначеної за результатами аукціону або встановленої на підставі цієї Методики, на індекс інфляції здійснюється щомісяця.
Орендна плата, встановлена відповідно до пункту 7 цієї Методики, не підлягає коригуванню на річний індекс інфляції.
11. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі оренди.
12. Суми орендної плати, зайво перераховані орендарем, зараховуються в рахунок наступних платежів. У разі дострокового розірвання договору оренди з ініціативи орендаря суми орендної плати, зайво перераховані орендарем, не повертаються.
13. Авансовий внесок сплачується усіма орендарями, крім орендарів, зазначених у пункті 7 цієї Методики.
14. Встановлення орендної плати за комунальне майно, не врегульоване цією Методикою, регулюється Методикою розрахунку орендної плати за державне майно. 
15. У випадку змін, які відбулися в законодавстві під час дії цієї Методики, її норми застосовуються в частині, яка не суперечить  законодавству України.
	

Начальник Управління міського
майна Кременчуцької міської ради
Кременчуцького району
Полтавської області                                                                    Олена ЩЕРБІНА










    
    



Додаток 1
до Методики розрахунку
орендної плати за комунальне 
майно Кременчуцької міської 
територіальної громади



Орендні ставки
за використання нерухомого комунального майна

	
Орендарі
	Орендна ставка, відсотків

	1
	2

	1. Для організації та проведення науково – практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів на строк, що не перевищує 30 календарних днів протягом одного року щодо кожного орендаря, якщо балансоутримувачем є комунальне підприємство, установа, організація, що здійснює діяльність з організації конгресів і торгівельних виставок
	


10



	2. Для організації та проведення науково – практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів на строк, що не перевищує п’яти календарних днів протягом шести місяців, а також щодо майна, яке передається суб’єктам виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії
	


8


	3. Державні та комунальні юридичні особи (крім тих, які повністю фінансуються з бюджету Кременчуцької міської територіальної громади), громадські організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національні творчі спілки або їх члени під творчі майстерні)
	
4

	4. Громадські, благодійні, профспілкові організації, благодійні фонди, які утворені для задоволення суспільних інтересів та виконують соціально важливі функції за різними напрямками суспільного життя
	

4

	5. Релігійні організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній
	4

	6. Державні заклади освіти, що частково фінансуються з державного бюджету та приватні заклади освіти (суб’єкти підприємницької діяльності), які мають ліцензію на надання освітніх послуг у відповідній сфері
	
3

	1
	2

	7. Юридичні особи фізкультурно-спортивної спрямованості для проведення спортивних заходів або надання фізкультурно-спортивних послуг
	
3

	8. Народні депутати України і депутати місцевих рад для розміщення громадської приймальні
	3

	9. Переможці тендерів із організації харчування в комунальних навчальних та комунальних медичних закладах (підприємствах)
	3

	10. Приватні заклади освіти, суб’єкти підприємницької діяльності, що мають ліцензію на надання освітніх послуг у сфері дошкільної освіти
	1

	11. Державні та комунальні спеціалізовані підприємства (крім зазначених у пункті 7 цієї Методики), що надають соціальні послуги відповідно до Закону України «Про соціальні послуги»
	1

	12. Громадські організації (об’єднання) осіб з інвалідністю (крім зазначених у пункті 7 цієї Методики)
	1




Начальник Управління міського
майна Кременчуцької міської ради
Кременчуцького району
Полтавської області                                                                    Олена ЩЕРБІНА



 

    

    












[bookmark: _GoBack]Додаток 2
до Методики розрахунку
орендної плати за комунальне 
майно Кременчуцької міської 
територіальної громади
													

Орендні ставки
для договорів оренди, які продовжуються вперше

	
Найменування
	Орендна  ставка, відсотків 

	1
	 2

	Використання нерухомого майна за цільовим призначенням:
	

	1) розміщення казино, інших гральних закладів, гральних автоматів
	100

	2) розміщення  пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	45  

	3) розміщення:
	40

	банкоматів, терміналів
	

	недержавних фінансових установ, брокерських, рієлторських контор, ломбардів, агентств нерухомості
	

	торговельних об’єктів з продажу ювелірних виробів, антикваріату, зброї
	

	4) розміщення:
	30

	виробників реклами, зовнішньої реклами на будівлях і спорудах
	

	саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу
	

	5) організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	25

	6) розміщення: 
	20

	суб’єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність, готелів:
	

	офісів, контор, інших службових цілей юридичних (крім надавачів соціальних послуг) та фізичних осіб 
	

	[bookmark: _Hlk214434031]майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів
	

	[bookmark: _Hlk214434075]майстерень з ремонту ювелірних виробів
	

	приватних закладів охорони здоров’я
	

	суб’єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики
	

	1
	2

	торгівельних об’єктів з продажу окулярів, лінз, скелець
	

	редакції засобів масової інформації:
	

	рекламного та еротичного характеру
	

	тих, що засновані в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства
	

	тих, де понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації
	

	7) розміщення:
	18

	турбаз, мотелів, кемпінгів
	

	торгівельних об’єктів, торгівельних автоматів, проведення торгівельної діяльності 
	

	антен, технічних засобів і антен операторів телекомунікацій, які надають послуги рухомого (мобільного) зв’язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги доступу до Інтернету, обладнання систем кабельного телебачення
	

	8) розміщення:
	15

	ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини
	

	закладів громадського харчування: їдалень, буфетів, кафе, барів, ресторанів, кафетеріїв тощо
	

	складів
	

	9) розміщення:
	12

	комп’ютерних клубів та інтернет-кафе
	

	ветеринарних аптек
	

	10) організація та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів на строк, що не перевищує 30 календарних днів протягом одного року щодо кожного орендаря, якщо балансоутримувачем є державне або комунальне підприємство, установа, організація, що провадить діяльність з організації конгресів і торгівельних виставок
	10

	11) розміщення:
	10

	суб’єктів підприємницької діяльності, що надають освітні послуги без отримання ліцензії
	

	шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	

	[bookmark: _Hlk214434154]друкарень, штемпельно-граверних майстерень, дизайнерських майстерень, мистецьких фотостудій з виставковою залою
	

	суб’єктів господарювання, що здійснюють проєктні, проєктно-вишукувальні, проєктно-конструкторські роботи
	

	суб’єктів господарювання, що провадять виробничу діяльність
	

	1
	2

	[bookmark: _Hlk214434514]відділень державних банків
	

	суб’єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення (майстерні, ательє, салони краси, перукарні та інші побутові послуги, крім майстерень, визначених у пункті 6 цього Додатку)
	

	громадських вбиралень, ліфтерських
	

	12) організація та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів      на строк, що не перевищує п’яти календарних днів протягом шести місяців, а також щодо майна, яке передається суб’єктам виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої         кампанії
	8

	13) розміщення:
	6

	[bookmark: _Hlk214434205]об’єктів зв’язку, поштового зв’язку, суб’єктів господарювання, що надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень
	

	кінотеатрів, бібліотек, театрів
	

	14) оренда майна:
	4

	державними та комунальними юридичними особами (крім тих,  хто повністю фінансується з бюджету Кременчуцької міської територіальної громади), громадськими організаціями у сфері культури і мистецтв (у тому числі національні творчі спілки або їх члени під творчі майстерні)
	

	громадськими, благодійними, профспілковими організаціями, благодійними фондами, які утворені для задоволення суспільних інтересів та виконують соціально важливі функції за різними напрямками суспільного життя
	

	релігійними організаціями для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній
	

	15) розміщення:  
	3

	юридичних осіб фізкультурно-спортивної спрямованості для проведення спортивних заходів або надання фізкультурно-спортивних послуг
	

	закладів освіти, заснованих на будь-якій формі власності        (крім комунальної), суб’єктів підприємницької діяльності, що мають ліцензію на надання освітніх послуг  у  сфері дошкільної  освіти
	



	1
	2

	громадської приймальні народного депутата України або депутата місцевої ради, у тому числі коли договір оренди від імені депутата укладається громадською організацією в інтересах депутата і для розміщення його депутатської приймальні
	

	переможців тендерів із організації харчування в комунальних навчальних та комунальних медичних закладах (підприємствах)
	

	16) розміщення: 
	1

	громадських організацій (об’єднань) осіб з інвалідністю (крім зазначених у пункті 7 цієї Методики)
	

	приватних закладів освіти, суб’єктів підприємницької діяльності, що мають ліцензію на надання освітніх послуг у сфері дошкільної освіти
	

	надавачів соціальних послуг (державної та комунальної власності), крім зазначених у пункті 7 цієї Методики 
	

	17) розміщення Товариства Червоного Хреста України та його місцевих організацій
	0,1

	[bookmark: _Hlk214434259]18) інше використання нерухомого майна
	15


  

Начальник Управління міського
майна Кременчуцької міської ради
Кременчуцького району
Полтавської області                                                                    Олена ЩЕРБІНА
