                                                                                       Додаток 3
                                                                                       до рішення міської ради

                                                                                       від  30  березня 2018 року

ДОГОВІР

купівлі-продажу Нерухомого майна
та Інших основних засобів
Україна, місто Кременчук, ____________________, дві тисячі вісімнадцятого року

Юридична особа за законодавством України - ПУБЛІЧНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «УКРСОЦБАНК» (далі - ПАТ «УКРСОЦБАНК» )(адреса місцезнаходження: 03150, м. Київ, вул. Ковпака, буд 29, код в ЄДРПОУ 00039019) (надалі – «Продавець»), в особі  Загревського Юрія Парфентійовича (реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб – платників податків __________________, зареєстрований за адресою: _________________________, що діє на підставі Довіреності, посвідченої приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу Саваріною О.С. 21.11.2014 року за реєстровим № 4677, 4678,   з однієї сторони, та
Юридична особа за законодавством України – виконавчий комітет  Кременчуцької міської ради Полтавської області  (адреса місцезнаходження: 39600, м. Кременчук, пл. Перемоги, буд. 2, код в ЄДРПОУ 04057287), (надалі -  «Покупець»), в особі  міського голови Малецького Віталія Олексійовича (реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб – платників податків ___________, зареєстрований за адресою: ______________, який діє на підставі рішення міської ради від _________________ «Про надання згоди на придбання майна у комунальну власність територіальної громади міста  Кременчука» та Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»,  з іншої сторони, надалі за текстом разом -  «Сторони», а кожна окремо - «Сторона»,  розуміючи значення своїх вчинків, отримавши всі необхідні згоди, узгодження та схвалення для укладення цього договору купівлі-продажу Нерухомого майна та інших основних засобів, попередньо ознайомлені нотаріусом з нормами цивільного законодавства України, зокрема з вимогами, що регламентують підстави та порядок внесення змін, розірвання, визнання неукладеним або недійсним договору купівлі-продажу та попередньо досягнувши згоди з усіх істотних та обов‘язкових умов, володіючи повним обсягом цивільної дієздатності, повністю усвідомлюючи значення своїх дій та згідно з вільним волевиявленням, яке відповідає волі учасників цього правочину, маючи на меті реальне настання правових наслідків,  уклали цей договір купівлі-продажу Нерухомого майна та інших основних засобів (надалі – «Договір») про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Цим Договором купівлі-продажу Продавець на умовах цього Договору передає у власність Покупцеві, а Покупець приймає у власність Нерухоме майно та Інші основні засоби, які знаходяться за адресою: м. Кременчук, вул. Перемоги, буд. 9/1, та зобов’язується сплатити погоджену цим Договором ціну, а саме:

1.1.1.  Нерухоме майно – Адміністративна будівля банку,  допоміжні будівлі та споруди (за текстом цього Договору  –  «Нерухоме майно»), до складу якого входять:
	Інвентарний номер
	Найменування Нерухомого майна, характеристика
	Ціна без ПДВ, грн.
	Ціна з ПДВ, грн.

	34080001094
	Адміністративна будівля банку, літ. А, аг, аг1, аг2  площею 

 1334,6 кв.м 
	11 128 873,33


	  13 354 648,00

   

	
	Споруди:
	
	

	
	Вимощення (асфальт), І,              658,4 кв.м 
	
	

	
	Огорожа (цегляна), № 2,              35,6 кв.м
	
	

	
	Огорожа (цегляна), № 3,              235,0 кв.м
	
	

	
	Ворота (металеві),  № 1,                  8,3 кв.м
	
	

	
	Допоміжні будівлі:
	
	

	3408000109500   
	Гараж, літ. Б, площею 95,2 кв.м
	435 600,00
	522 720,00

	3408000109501
	Гараж, літ. В, площею 118,1 кв.м
	540 400,00
	648 480,00

	3408000109502
	Гараж, літ. Г, площею 39,7 кв.м
	181 700,00
	218 040,00

	3408000109503
	Сарай, літ. Д, площею 3,1 кв.м
	14 200,00
	17 040,00

	3408000109504
	Дизельна електростанція, літ. Е, площею 18,9 кв.м
	86 500,00
	103 800,00

	3408000109505
	Електрощитова, літ. Ж, площею 

8,5 кв.м
	38 900,00
	46 680,00

	Разом по нерухомому майну:
	   12 426 173,33
	14 911 408,00


              Адміністративна будівля   банку ( літ. А, аг, аг1, аг2 )  по вул. Перемоги,   буд. 9/1  в  місті  Кременчуці  є  пам’яткою архітектури  місцевого значення  (№ 4791-Пл,  Будинок  Кременчуцького  відділення Державного Банку Російської імперії).         
        1.1.2. Інші   основні   засоби   крім   нерухомого майна  (за текстом  цього  Договору – «Інші 

основні засоби»), перелік яких визначено п. 1.3. цього Договору.

1.2. Нерухоме майно розташоване на земельній ділянці комунальної власності площею   0,1746 га, цільове призначення – для експлуатації та обслуговування будівель та споруд, кадастровий номер _________. 
1.3. Інші основні засоби: 

	Інвентарний номер
	Найменування основного засобу
	Ціна без ПДВ, грн.
	Ціна з ПДВ, грн.

	34080001097
	Локальна комп’ютерна мережа
	2500,00
	3 000,00

	7201000323
	Обладнання для дизельної електростанції
	2 700,00
	3 240,00

	7201000496
	Обладнання для зв’язку Planet VIP-400
	470,00
	564,00

	7201000755
	Охоронна сигналiзацiя
	870,00
	1044,00

	7201000759
	Охоронна сигналiзацiя сейфу
	460,00
	552,00

	7201038619
	Відеоспостереження приміщення
	1800,00
	2 160,00

	7201038751
	Система відеоспостереження 
	3 800,00
	4 560,00

	7201039173
	Пожежний приймально-контрольний прилад
	530,00
	636,00

	7201042113
	Замок кодовий ДОРІ -4
	1 300,00
	1 560,00

	44037830700
	Автоматичне порошкове пожежогасіння дизельний генератор
	3 300,00
	3 960,00

	44037830800
	Система оповіщення людей про пожежу
	860,00
	1032,00

	44037830900
	Автоматична  пожежна сигналізація
	3 500,00
	4200,00

	7201000524
	Кондиціонер LG S 24LHP
	7 200,00
	8 640,00

	7201000525
	Кондиціонер LG S 24LHP
	7 200,00
	8 640,00

	7201000526
	Кондиціонер LG S24LHP
	7 200,00
	8 640,00

	7201000527
	Кондиціонер LG S07LHK
	2 300,00
	2 760,00

	7201000528
	Кондиціонер LG S07LHK
	2 300,00
	2 760,00

	7201000539
	Кондиціонер LG T36LH
	10 700,00
	12 840,00

	7201000540
	Кондиціонер LG T 36LH
	10 700,00
	12 840,00

	7211000289
	Кондиціонер Samsung SH 05
	1 100,00
	1 320,00

	7201000542
	Кондиціонер LG S 07LH
	1 300,00
	1 560,00

	7201000546
	Кондиціонер LG S 12LH
	3 300,00
	3 960,00

	7201000547
	Кондиціонер LG S07LH
	1 300,00
	1 560,00

	7201000420
	Кондиціонер БК
	360,00
	432,00

	7201000421
	Кондиціонер БК
	360,00
	432,00

	7201000422
	кондиціонер БК
	360,00
	432,00

	7201000423
	кондиціонер БК
	360,00
	432,00

	7201000426
	Кондиционер Samsung SH24ZP6
	3 900,00
	4 680,00

	7201000581
	Кондицiонер McQuay MWM 015GR
	8 900,00
	10 680,00

	7201000582
	Кондицiонер McQuay MWM 015GR
	8 900,00
	10 680,00

	7201000583
	Кондицiонер McQuay MWM 015GR
	8 900,00
	10 680,00

	7201000584
	Кондицiонер McQuay MCK 025BR
	12 700,00
	15 240,00

	7201000585
	Кондицiонер McQuay MWM 020GR
	12 200,00
	14 640,00

	7201000586
	Кондицiонер McQuay MCK050ARкас
	30 800,00
	36 960,00

	7201000595
	Кондицiонер LG S-07LH
	3 000,00
	3 600,00

	7201000638
	Кондицiонер McQuay MCK 040
	9 500,00
	11 400,00

	7201000639
	Кондицiонер McQuay MCK 040
	9 500,00
	11 400,00

	7201000668
	Кондицiонер Daikin FTKS35C/RKH
	3 900,00
	4 680,00

	7201000711
	Кондицiонер LG 07 LHP
	6 400,00
	7 680,00

	7201000712
	Кондицiонер LG 09 LHP
	4 300,00
	5 160,00

	7201000474
	Шафа вмонтована в стіну
	270,00
	324,00

	7201000475
	Шафа вмонтована в стіну
	400,00
	480,00

	7201000476
	Шафа вмонтована в стіну
	300,00
	360,00

	44053737500
	Касова кабіна 
	77400,00
	92 880,00

	7201000669
	Стелаж
	400,00
	480,00

	7201000670
	Стелаж
	360,00
	432,00

	7201000671
	Стелаж
	360,00
	432,00

	7201000672
	Стелаж
	440,00
	528,00

	7201000673
	Стелаж
	400,00
	480,00

	7111000060
	Структурована кабельна система
	800,00
	960,00

	Разом по іншим основним засобам:
	         282 160,00
	        338 592,00


Внутрішні комунікації, електропроводка, вікна, двері, системи водопостачання, водовідведення та опалення, включаючи сантехніку, трубопровід, радіатори опалення та інше, що не може бути відокремлене від Нерухомого майна та забезпечують можливість використання Нерухомого майна за призначенням є невід’ємними складовими Нерухомого майна.
            Право власності на Нерухоме майно оформлене за  публічним акціонерним товариством «УКРСОЦБАНК», що підтверджується інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна, номер інформаційної довідки: ____________, сформованою _________________ приватним нотаріусом Кременчуцького міського нотаріального округу Полтавської області ____________ року, право власності зареєстроване за номером запису: ________ від _____________ року, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна – ________________.
1.4. Вартість Нерухомого майна разом з Іншими основними засобами згідно з висновком про оцінку Нерухомого майна, виданим СП «Увекон» (сертифікат суб’єкта оціночної діяльності, виданий Фондом державного майна України від 31.05.2016 № 406/16) від 05.03.2018 року, складає 15 248 160,00 (п'ятнадцять мільйонів двісті сорок вісім тисяч сто шістдесят) гривень 00 коп. 
1.5. Інформація про перебування Нерухомого Майна під податковою заставою в Державному реєстрі обтяжень рухомого майна відсутня, що підтверджується витягом № ___________                         від _________________2018 року Згідно Інформаційних довідок з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна за № _________ та __________, сформованих _________ 2018 року приватним нотаріусом Кременчуцького міського нотаріального округу  _________________, реєстрація інших, відмінних від права власності, речових прав, їх обтяжень на відчужуване нерухоме майно відсутня.
       1.6. Продавець гарантує, що у жодної особи, крім Продавця та особи, зазначеної нижче в цьому пункті, не має прав користування на умовах оренди  Нерухомого майна та Інших основних засобів або їх  частин на день укладення цього Договору купівлі-продажу. На дату укладання цього  Договору купівлі-продажу Нерухоме майно та  Інші основні засоби вільні від третіх осіб та їх майна, крім особи, зазначеної нижче в цьому пункті.

На дату укладення цього Договору частина Нерухомого майна, а саме, нежитлові приміщення, загальною площею 476,4 (чотириста сімдесят шість цілих чотири десятих) кв. м, що розташовані на цокольному та першому поверсі, та інші основні засоби, зазначені в договорі оренди (надалі – «Об’єкт оренди»), передані в оренду  публічному акціонерному товариству «АЛЬФА-БАНК», код ЄДРПОУ 23494714, (надалі – «Орендар») на підставі договорів оренди               № __ від «__» ______________ 20__ року, № __ від «__» ______________ 20__ року, № __ від «__» ______________ 20__ року, укладених між Продавцем та Орендарем (надалі – «Договори оренди»). 
Відповідно до умов Договору оренди:

· договори оренди  діють до ______________ (включно);

· розмір орендної  плати за користування Нерухомим майном (площею ________ кв.м) складає ____________ в місяць;
· розмір орендної  плати за користування Нерухомим майном (площею ________ кв.м) складає ____________ в місяць;
· розмір орендної  плати за користування Іншими основними засобами складає               __________ грн.  в місяць;

· цільове призначення - для розміщення Кременчуцького відділення публічного акціонерного товариства «АЛЬФА-БАНК»;
Підписанням цього Договору купівлі-продажу, Покупець підтверджує, що йому відомо про укладення, чинність та умови Договорів оренди, а також про те, що в результаті продажу Продавцем Нерухомого майна Покупцю на підставі цього Договору купівлі-продажу Договори оренди  не припиняють своєї дії, продовжують діяти, та з моменту переходу права власності на Нерухоме майно до Покупця перейдуть всі права та обов’язки орендодавця за Договорами оренди на тих самих умовах та на той самий строк (до _______________). Чинність договорів оренди припиняється внаслідок закінчення строку, на який їх було укладено, після чого орендар здає орендоване майно за актом приймання-передачі.
1.7.   Підписанням цього Договору купівлі-продажу, Покупець підтверджує та погоджується з тим, що між Публічним акціонерним товариством «АЛЬФА-БАНК» (як наймодавцем) та Продавцем (як наймачем) буде укладено договір суборенди частини Нерухомого майна (надалі – «Договір суборенди»). Передбачений цим пунктом Договір суборенди буде містити наступні умови:
· набрання чинності Договором суборенди з моменту передачі права власності на Нерухоме майно Покупцю згідно з п. 5.2. цього Договору купівлі-продажу; 
· передача ПАТ «АЛЬФА-БАНК» в суборенду Продавцю (ПАТ «УКРСОЦБАНК») частини Нерухомого майна (перелік приміщень, що буде переданий в суборенду ПАТ «УКРСОЦБАНК», визначено в межах площ, орендованих ПАТ «АЛЬФА-БАНК» згідно з п. 1.6 Договору);
· строк суборенди та строк дії Договору суборенди до ______________ (включно);
· цільове призначення – для розміщення Кременчуцького відділення Публічного акціонерного товариства «УКРСОЦБАНК».»
2. ЦІНА, СТРОКИ ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ. 

СПЛАТА ОБОВ’ЯЗКОВИХ ДЕРЖАВНИХ ПЛАТЕЖІВ
2.1.  За домовленістю Сторін ціну цього Договору складає ціна нерухомого майна та ціна інших основних засобів, а саме 15 250 000,00 (п’ятнадцять мільйонів двісті п’ятдесят тисяч) гривень 00 копійок, у тому числі ПДВ – 2 541 666, 67 (два мільйони п’ятсот сорок одна тисяча шістсот шістдесят шість)  гривень 67 копійок (надалі – «Ціна договору»), а саме:
	Інвентарний номер
	Найменування майна
	Ціна без ПДВ, грн.
	Ціна з ПДВ, грн.

	Нерухоме майно за адресою: м. Кременчук, вул. Перемоги, буд. 9/1

	34080001094
	Адміністративна будівля банку, літ. А, аг, аг1, аг2  площею  1334,6 кв.м 
	11 128 873,33


	  13 354 648,00

   

	
	Споруди:
	
	

	
	Вимощення (асфальт), І, 

658,4 кв.м
	
	

	
	Огорожа (цегляна), № 2,              35,6 кв.м
	
	

	
	Огорожа (цегляна), № 3, 

235,0 кв.м
	
	

	
	Ворота (металеві),  № 1,         8,3 кв.м
	
	

	
	Допоміжні будівлі:
	
	

	3408000109500   
	Гараж, літ. Б, площею 95,2 кв.м
	435 600,00
	522 720,00

	3408000109501
	Гараж, літ. В, площею 118,1 кв.м
	540 400,00
	648 480,00

	3408000109502
	Гараж, літ. Г, площею 39,7 кв.м
	181 700,00
	218 040,00

	3408000109503
	Сарай, літ. Д, площею 3,1 кв.м
	14 200,00
	17 040,00

	3408000109504
	Дизельна електростанція, літ. Е, площею 18,9 кв.м
	86 500,00
	103 800,00

	3408000109505
	Електрощитова, літ. Ж, площею 

8,5 кв.м
	38 900,00
	46 680,00

	Разом по нерухомому майну:
	 12 426 173,33
	14 911 408,00
	

	Інші основні засоби за адресою: м. Кременчук, вул. Перемоги, буд. 9/1

	34080001097
	Локальна комп’ютерна мережа
	2500,00
	3 000,00

	7201000323
	Обладнання для дизельної електростанції
	2 700,00
	3 240,00

	7201000496
	Обладнання для зв’язку Planet VIP-400
	470,00
	564,00

	7201000755
	Охоронна сигналiзацiя
	870,00
	1044,00

	7201000759
	Охоронна сигналiзацiя сейфу
	460,00
	552,00

	7201038619
	Відеоспостереження приміщення
	1800,00
	2 160,00

	7201038751
	Система відеоспостереження 
	3 800,00
	4 560,00

	7201039173
	Пожежний приймально-контрольний прилад
	530,00
	636,00

	7201042113
	Замок кодовий ДОРІ -4
	1 300,00
	1 560,00

	44037830700
	Автоматичне порошкове пожежогасіння дизельний генератор
	3 300,00
	3 960,00

	44037830800
	Система оповіщення людей про пожежу
	860,00
	1032,00

	44037830900
	Автоматична  пожежна сигналізація
	3 500,00
	4200,00

	7201000524
	Кондиціонер LG S 24LHP
	7 200,00
	8 640,00

	7201000525
	Кондиціонер LG S 24LHP
	7 200,00
	8 640,00

	7201000526
	Кондиціонер LG S24LHP
	7 200,00
	8 640,00

	7201000527
	Кондиціонер LG S07LHK
	2 300,00
	2 760,00

	7201000528
	Кондиціонер LG S07LHK
	2 300,00
	2 760,00

	7201000539
	Кондиціонер LG T36LH
	10 700,00
	12 840,00

	7201000540
	Кондиціонер LG T 36LH
	10 700,00
	12 840,00

	7211000289
	Кондиціонер Samsung SH 05
	1 100,00
	1 320,00

	7201000542
	Кондиціонер LG S 07LH
	1 300,00
	1 560,00

	7201000546
	Кондиціонер LG S 12LH
	3 300,00
	3 960,00

	7201000547
	Кондиціонер LG S07LH
	1 300,00
	1 560,00

	7201000420
	Кондиціонер БК
	360,00
	432,00

	7201000421
	Кондиціонер БК
	360,00
	432,00

	7201000422
	кондиціонер БК
	360,00
	432,00

	7201000423
	кондиціонер БК
	360,00
	432,00

	7201000426
	Кондиционер Samsung SH24ZP6
	3 900,00
	4 680,00

	7201000581
	Кондицiонер McQuay MWM 015GR
	8 900,00
	10 680,00

	7201000582
	Кондицiонер McQuay MWM 015GR
	8 900,00
	10 680,00

	7201000583
	Кондицiонер McQuay MWM 015GR
	8 900,00
	10 680,00

	7201000584
	Кондицiонер McQuay MCK 025BR
	12 700,00
	15 240,00

	7201000585
	Кондицiонер McQuay MWM 020GR
	12 200,00
	14 640,00

	7201000586
	Кондицiонер McQuay MCK050ARкас
	30 800,00
	36 960,00

	7201000595
	Кондицiонер LG S-07LH
	3 000,00
	3 600,00

	7201000638
	Кондицiонер McQuay MCK 040
	9 500,00
	11 400,00

	7201000639
	Кондицiонер McQuay MCK 040
	9 500,00
	11 400,00

	7201000668
	Кондицiонер Daikin FTKS35C/RKH
	3 900,00
	4 680,00

	7201000711
	Кондицiонер LG 07 LHP
	6 400,00
	7 680,00

	7201000712
	Кондицiонер LG 09 LHP
	4 300,00
	5 160,00

	7201000474
	Шафа вмонтована в стіну
	270,00
	324,00

	7201000475
	Шафа вмонтована в стіну
	400,00
	480,00

	7201000476
	Шафа вмонтована в стіну
	300,00
	360,00

	44053737500
	Касова кабіна 
	77400,00
	92 880,00

	7201000669
	Стелаж
	400,00
	480,00

	7201000670
	Стелаж
	360,00
	432,00

	7201000671
	Стелаж
	360,00
	432,00

	7201000672
	Стелаж
	440,00
	528,00

	7201000673
	Стелаж
	400,00
	480,00

	7111000060
	Структурована кабельна система
	800,00
	960,00

	Разом по іншим основним засобам:
	         282 160,00
	        338 592,00

	Разом:
	 
	12708333,00
	15250000,00


Продавець підтверджує, що зазначена в цьому Договорі купівлі-продажу ціна Нерухомого майна та ціна Інших основних засобів є прийнятними і вигідними  для Продавця, їх розмір повністю задовольняє інтереси Продавця.

2.2. Ціна Договору сплачується Покупцем на рахунок Продавця № 36107000500003 в публічному акціонерному товаристві «Укрсоцбанк» в м. Києві, код банку 300023, код ЄДРПОУ 00039019 із призначенням платежу: «Оплата від ______________________​​​(код в ЄДРПОУ ___________________) за придбання Нерухомого майна та Інших основних засобів за адресою:              м. Кременчук, вул. Перемоги, буд. 9/1» впродовж двох тижнів від дати укладення Договору купівлі-продажу.
Сторони дійшли згоди, про те, що підтвердженням факту повного розрахунку за Нерухоме майно та Інші основні засоби є підтвердження факту оплати ціни Договору, а саме зарахування грошових коштів в розмірі ціни Договору на рахунок Продавця, зазначений вище в цьому пункті. 

2.3. На виконання вимог п. 9 ст. 1, п. 10 ст. 4 та п. 8 ст. 2 Закону України «Про збір на обов’язкове державне пенсійне страхування», збір на обов’язкове державне пенсійне страхування в розмірі 1% від ціни Нерухомого майна (без ПДВ) сплачує Покупець у день підписання цього Договору купівлі-продажу. 

2.4.  На виконання вимог п. 3 ст. 3 Декрету Кабінету Міністрів України «Про державне мито» державне мито за ставкою 1% від ціни  Нерухомого майна та Інших основних засобів (з ПДВ) сплачує Покупець у день підписання цього Договору купівлі-продажу. 
2.5. Витрати за нотаріальне посвідчення цього Договору купівлі-продажу та за реєстрацію прав Покупця на Нерухоме майно в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно  сплачує Покупець у день підписання цього Договору купівлі-продажу.
3.юПРАВА ТА ОБОВ`ЯЗКИ СТОРІН
3.1. Обов’язки Продавця:

3.1.1. Передати Нерухоме майно та Інші основні засоби Покупцю у погодженому цим Договором стані та підписати Акт прийому-передачі Нерухомого майна та Інших основних засобів не пізніше наступного робочого дня з дати настання всіх наступних обставин:

· підписання Сторонами цього Договору, 
· оплати Покупцем повної Ціни Договору, 
Обов’язок Продавця передати Нерухоме майно та Інші основні засоби Покупцю вважається виконаним у момент підписання Акту прийому-передачі Нерухомого майна та Інших основних засобів.
3.1.2. Під час підписання Акту приймання-передачі, надати Покупцю: 
· технічний паспорт на Нерухоме майно; 
· ключі від всіх приміщень Нерухомого майна, крім  приміщень, які передані  в оренду відповідно до Договорів оренди, зазначених в п. 1.6.
3.1.3.  Провести розрахунки за отримані комунальні послуги (постачання електричної енергії, теплової енергії, гарячої води, централізованого водопостачання, централізованого водовідведення, вивезення побутових  відходів та ін.) на дату підписання акту приймання-передачі та надати підтверджуючі  платіжні документи.     

     3.2. Права Продавця:
3.2.1. Вимагати сплати погодженої Ціни Нерухомого майна та Інших основних засобів відповідно до умов цього Договору.

3.2.2. Вимагати прийняття Покупцем Нерухомого майна та Інших основних засобів.
3.3. Обов’язки Покупця:
3.3.1. Сплатити погоджену Сторонами Ціну Нерухомого майна та Інших основних засобів у сумі, визначеній п.2.1. цього Договору.

3.3.2. Прийняти Нерухоме майно та інші основні засоби за Актом приймання передачі Нерухомого майна та Інших основних засобів не пізніше наступного робочого дня з дати настання всіх обставин, передбачених п.п. 3.1.1. п. 3.1. цього Договору.   

3.3.3. Не  перешкоджати Орендарю в користуванні Об`єктом оренди та реалізації Орендарем  інших прав, що передбачені Договором оренди, зазначеним в п.1.6 цього Договору.
3.3.4. На виконання вимог Закону України «Про охорону культурної спадщини» Покупець зобов’язаний: 
· протягом одного місяця з дня підписання цього Договору купівлі-продажу укласти охоронний договір на пам’ятку з Управлінням культури і туризму виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області;

· утримувати  пам'ятку  в  належному  стані,  своєчасно провадити  ремонт,  захищати  від  пошкодження,  руйнування  або знищення;

· проводити роботи на пам’ятках місцевого значення, їхніх територіях та в зонах охорони пам’ятки, лише з дозволу Департаменту культури  і туризму Полтавської обласної державної адміністрації;

· пам’ятки, їхні частини, пов’язане з ними нерухоме та рухоме майно забороняється зносити, змінювати, замінювати, перемішувати (переносити) на інші місця;

· відчуження або передачу пам’ятки місцевого значення іншим особам у володіння, користування або управління здійснювати за умовою погодження  з Департаментом культури  і туризму Полтавської обласної державної адміністрації.   
     3.3.5.  З моменту реєстрації Адміністративної будівлі банку, допоміжних будівель та споруд по  вул. Перемоги, буд. 9/1 в місті Кременчуці в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно за Кременчуцькою міською радою Полтавської області та до укладення Покупцем необхідних прямих договорів з відповідними організаціями щодо участі у витратах з утримання Нерухомого майна та сплаті витрат за комунальні послуги, Покупець зобов’язується компенсувати Продавцю всі фактичні витрати по оплаті за надані відповідними організаціями комунальні та експлуатаційні послуги (теплопостачання, електропостачання,  водопостачання та водовідведення), зафіксовані належним чином, в т.ч. витрати за обслуговування прилеглої до Нерухомого Майна території, протягом 10 робочих днів з дати виставлення Продавцем відповідних рахунків».
       3.4. Права Покупця:
3.4.1. Вимагати від Продавця передачі Нерухомого майна та Інших основних засобів у строки, погоджені цим Договором.

        3.4.2. Вимагати від Продавця виконання інших обов`язків, погоджених цим Договором.
4. ПЕРЕДАЧА НЕРУХОМОГО МАЙНА та ІНШИХ ОСНОВНИХ ЗАСОБІВ
        4.1. Передача Нерухомого майна та Інших основних засобів Продавцем Покупцеві підтверджується Актом прийому-передачі, який підписується у двох примірниках, по одному для кожної Сторони, після настання всіх обставин, зазначених в п.п. 3.1.1. п. 3.1. цього Договору, а саме:

· підписання Сторонами цього Договору, 

· оплати Покупцем повної Ціни Договору, 
4.2. Передача Нерухомого майна та Інших основних засобів Продавцем Покупцю здійснюється в момент підписання Сторонами Акту прийому-передачі Нерухомого майна та інших основних.
5. ВИНИКНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ

5.1.  Право власності на Нерухоме майно та Інші основні засоби  виникає у Покупця відповідно до ст. 334 Цивільного кодексу України.  Право власності на Нерухоме майно виникає у Покупця з дня державної реєстрації права власності Покупця на Нерухоме майно.

5.2. Державна реєстрація права власності на Нерухоме майно на підставі цього Договору купівлі-продажу здійснюється після настання всіх зазначених нижче в цьому пункті обставин, а саме:

а) підписання Сторонами цього Договору;

б) отримання Продавцем погодженої цим Договором Ціни Договору, що підтверджується зарахуванням Ціни Договору на рахунок Продавця, вказаний у п. 2.2. Договору та наданими Покупцем платіжними дорученнями на сплату погоджених цим Договором купівлі-продажу платежів з відміткою банку Покупця про здійснення оплати;
в) підписання Акту приймання-передачі Нерухомого майна та Інших основних засобів.

6. ЗАЯВИ ТА ГАРАНТІЇ

6.1. Продавець, підписавши цей Договір купівлі-продажу підтверджує, що:

6.1.1. йому не відомо про будь-які незастережні недоліки, включаючи будь-які недоліки, які знижують цінність або можливість використання Нерухомого майна чи інших основних засобів за цільовим призначенням; 

6.1.2. Нерухоме майно не перебуває в аварійному стані, та від Покупця не приховано обставин, які мають істотне значення для укладення цього Договору; інші основі засоби  є справними та можуть використовуватись за призначенням;

6.1.3. відсутні поліпшення Нерухомого майна або його чистин, проведені Продавцем або третіми особами, які надають право цими особам вимагати відшкодування вартості цих поліпшень та/або визнання цих третіх осіб співвласниками Нерухомого майна/його частин;  
6.1.4. до моменту укладення цього Договору Нерухоме майно/його частини та Інші основні засоби нікому іншому не продані, іншим способом не відчужені; 

6.1.5. Нерухоме майно/його частини та Інші основні засоби під забороною (арештом) чи у заставі, в іпотеці, в податковій заставі не перебувають; 

6.1.6. Нерухоме майно/його частини та Інші основні засоби як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передано; 

6.1.7. щодо Нерухомого майна/його частин на дату підписання цього Договору відсутні судові спори та/або судові накази, претензії третіх осіб; 

6.1.8. обтяжень, а також будь-яких прав у третіх осіб (як у межах України, так і за межами України) щодо Нерухомого майна/його частин на дату укладення цього Договору немає.

6.2. Нерухоме майно було оглянуте Покупцем та:

6.2.1. Покупець переконався у тому, що технічні характеристики Нерухомого майна фактично відповідають тим, які зазначені у правовстановлюючих документах на Нерухоме майно та у технічному паспорті  Нерухомого майна, а також в тому, що не зазначених (незастережених) Продавцем недоліків не виявлено; 
6.2.2. Покупець переконався у тому, що Нерухоме майно відповідає вимогам нормативних документів, умовам цього Договору та вимогам, що пред’являються до Нерухомого майна; 

6.2.3. Покупець не має зауважень до стану та якості Нерухомого майна;    
6.2.4. Покупець не має зауважень до правовстановлюючих документів на Нерухоме майно, в тому числі до технічного паспорта на Нерухоме майно;
6.2.5. Покупець підтверджує, що: він мав достатньо часу для огляду Нерухомого майна та виявлення будь-яких недоліків Нерухомого майна; Продавцем йому була надана вся інформація  (документація) про Нерухоме майно та доступ до Нерухомого майна в обсязі, що є достатнім для виявлення будь-яких недоліків Нерухомого майна; у разі виявлення Покупцем після підписання цього Договору будь-яких недоліків Нерухомого майна, такі недоліки не будуть вважатися не застереженими Продавцем.  
6.3.  Інші основні засоби було оглянуті Покупцем та Покупець переконався у тому, що їх технічні характеристики фактично відповідають потребам Покупця, а також в тому, що не зазначених (незастережених) Продавцем недоліків не виявлено. 
6.4.  Покупець підтверджує, що вказана в п. 2.1. цього Договору ціна Нерухомого майна та інших основних засобів є прийнятною для Покупця і не пов’язана зі збігом будь-яких несприятливих обставин.

6.5. Цей Договір купівлі-продажу не укладається під впливом тяжких для Сторін  обставин та є взаємовигідним для них. 

6.6. Кожна Сторона заявляє та гарантує, що вона є юридичною особою, належним чином створеною згідно з чинним законодавством України,  для укладення цього Договору було вчинено всі необхідні дії, які можуть вимагатися та вимагаються відповідно до правил та вимог кожної Сторони для набуття та виконання зобов’язань за цим Договором, та отримала всі необхідні державні дозволи на виконання зобов‘язань за цим Договором купівлі-продажу, якщо такі вимагаються. 

6.7. Цей Договір купівлі-продажу був підписаний уповноваженими представниками Сторін.

6.8. Укладення та виконання цього Договору не протирічить чинному законодавству України, статутним та внутрішнім документам кожної з сторін.
      6.9. Порушення  будь-якої  з наведених  вище  заяв  та гарантій  вважається  суттєвим пору-
шенням цього Договору. Продавець та Покупець підтверджують, що відповідні обставини, про які Сторонами  робляться твердження в цій статті 6 Договору, мають істотне значення для укладення цього Договору.
7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

7.1. За невиконання або неналежне виконання зобов‘язань, передбачених цим Договором, Сторони несуть відповідальність, передбачену цим Договором купівлі-продажу та чинним законодавством України.

7.2. Сплата Стороною цього Договору купівлі-продажу неустойки (штрафу, пені), які виникли у зв’язку з невиконанням чи неналежним виконанням цього Договору, не позбавляє її від обов’язку виконання інших зобов‘язань, в тому числі тих, за невиконання яких були застосовані штрафні санкції.

7.3. Сторони дійшли згоди, що відповідальність, яка може бути покладена на Продавця у зв’язку з поверненням Продавцю Нерухомого майна та інших основних засобів або витребуванням у Покупця Нерухомого майна та інших основних засобів третіми сторонами за відповідним рішенням суду обмежується сумою ціни Нерухомого майна та інших основних засобів, яка була отримана Продавцем від Покупця за цим Договором.  

8. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

8.1. Будь-які спори, пов’язані з цим Договором, підлягають розгляду у судовому порядку, передбаченому чинним законодавством України. 

9. ІНШІ УМОВИ

9.1. Особи, що підписали цей Договір купівлі-продажу, стверджують один одному та повідомляють, що: у момент укладання та нотаріального посвідчення цього Договору вони усвідомлюють значення своїх дій і можуть керувати ними; розуміють природу цього Договору, свої права та обов’язки за Договором; при укладенні Договору відсутній будь-який обман чи інше приховування фактів, які мали б істотне значення та були свідомо приховані ними; цей Договір купівлі-продажу укладається у відповідності зі справжньою волею, без будь-якого застосування фізичного чи психологічного тиску; Договір купівлі-продажу укладається на вигідних для сторін умовах; Договір купівлі-продажу вчиняється з наміром створення відповідних правових наслідків (не є фіктивним); цей Договір купівлі-продажу не приховує інший правочин (не є удаваним); умови договору зрозумілі і відповідають реальній домовленості сторін; достатньо володіють українською мовою, що надало їм можливість вивчити цей Договір купівлі-продажу та правильно зрозуміти його сутність і правові наслідки.

9.2. До підписання цього Договору нотаріус роз’яснив Сторонам положення чинного законодавства України щодо порядку укладення і державної реєстрації договорів купівлі-продажу нерухомого майна, підстав і наслідків визнання договорів недійсними, які встановлені. ст. ст. 203, 210, 334, 377, 512-519, 632, 655, 657, 659, 668, 691, 692 Цивільного кодексу України, ст.ст. 79, 82, 90, 91, 120, 125, 126, 132 Земельного кодексу України, ст.ст. 3-5, 19-21 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обмежень», п. 9 ст. 1 Закону України «Про збір на обов’язкове державне пенсійне страхування», вимоги Наказу Міністерства фінансів України від 08 липня 2016 року № 584 «Про затвердження Критеріїв ризику легалізації (відмивання) доходів, одержаних злочинним шляхом, фінансування тероризму та фінансування розповсюдження зброї масового знищення», а також правові наслідки, пов’язані з умисним заниженням дійсної суми договору. Зміст вказаних статей нам зрозумілий, питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для нас, немає. 

9.3. Ризик випадкової загибелі або пошкодження Нерухомого майна та Інших основних засобів переходить до Покупця з підписанням Сторонами Акту прийому-передачі Нерухомого майна та Інших основних засобів.

9.4. Зміни до цього Договору набувають чинності у випадку, якщо вони оформлені у письмовій формі, підписані уповноваженими представниками обох Сторін і нотаріально посвідчені відповідно до вимог чинного законодавства України. 

9.5.   Покупець не є платником податків. Продавець є платником податків на загальних підставах.
9.6. Цей Договір купівлі-продажу набуває чинності з дати його підписання Сторонами, скріплення їх підписів відбитками печаток Сторін, нотаріального посвідчення відповідно до вимог ст. 657 Цивільного кодексу України. Цей Договір діє протягом строку, необхідного і достатнього для виконання Сторонами своїх зобов’язань за Договором та реалізації своїх прав за цим Договором. 

9.7. У випадках, не передбачених цим Договором купівлі-продажу, Сторони керуються чинним законодавством України. 

9.8. У разі, якщо з будь-яких причин будь-яке з положень цього Договору купівлі-продажу стане недійсним, недіючим, незаконним, це не тягне за собою визнання недійсності будь-якого або всіх інших положень цього Договору купівлі-продажу.

9.9. Цей Договір купівлі-продажу складено у трьох примірниках, що мають рівну юридичну силу, один примірник для нотаріуса, а інші, викладені на спеціальних бланках нотаріальних дій, видаються по одному для кожної із Сторін.

Сторони, та представники Сторін підписанням цього Договору  купівлі-продажу підтверджують, що перед підписанням цього правочину ознайомлені зі змістом цього документу, і у них відсутні заперечення щодо кожної з умов цього правочину, а також те, що цей правочин для них має однакове розуміння значення умов та правових наслідків, про що свідчать їх підписи на цьому правочині, виконані кожним з представників Сторін власноручно.
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