Додаток 

до рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області

13 грудня 2024 року

ДОДАТКОВА УГОДА 
до договору оренди землі від 18.08.2011, зареєстрованого у Відділі Держкомзему у Кременчуцькому районі Полтавської області про що у Державному реєстрі земель вчинено запис від 19 жовтня 2011 року за №532240004000602 (номер запису про інше речове право в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового 
права – 54067987 від 06.03.2024, підстава внесення запису індексний №72004318 від 11.03.2024).
м. Кременчук                                                                                            «____» __________ 2025 р
Орендодавець, Кременчуцька міська рада Кременчуцького району Полтавської області, ідентифікаційний код юридичної особи: 24388300, місцезнаходження: Полтавська область, м. Кременчук, площа Перемоги, 2, в особі міського голови Малецького Віталія Олексійовича, діючого на підставі ст. 122 Земельного кодексу України, ст. 42 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Закону України "Про оренду землі", з одного боку, та Орендар, ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МАТОК», ідентифікаційний код: 37468868, місцезнаходження юридичної особи: 39600, Полтавська  область, м. Кременчук, вул. Вітчизняна, буд. 5, в особі директора Костирі Анни Павлівни, що діє відповідно до Статуту (нова редакція) та на підставі рішення учасника № 1-08/2024 від 16.08.2024 ТОВ «МАТОК», дата та номер запису в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань 22.08.2024, 1009951070010000694 з другого боку, уклали цю додаткову угоду про нижченаведене:

у зв’язку з затвердженням нормативної грошової оцінки земельної ділянки комунальної власності та на виконання рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області від  13 грудня 2024 року «Про укладення додаткової угоди до договору оренди землі» внести зміни до договору оренди землі від 18 серпня 2011 року та зареєстрованого у відділі Держкомзему у Кременчуцькому районі Полтавської області, про що у Державному реєстрі земель вчинено запис від 19 жовтня 2011 року за №532240004000602 (номер запису про інше речове право в Державному реєстрі речових прав: 54067987 від 06 березня 2024 року), згідно з яким у ТОВ «МАТОК» перебуває у користуванні земельна ділянка площею 0,4478 га кадастровий номер 5322484400:05:000:0463 під розміщення цеху для виробництва кондитерських виробів (код виду цільового призначення земельної ділянки розділ 11 підрозділ 11.02), яка розташована по  вул. Іллі Третяка, 36-А за межами населеного пункту с. Соснівка на території Кременчуцької міської територіальної громади Кременчуцького району Полтавської області, а саме:

І. Викласти преамбулу та пункти договору оренди землі у новій редакції:
«Орендодавець, Кременчуцька міська рада Кременчуцького району Полтавської області, ідентифікаційний код юридичної особи: 24388300, місцезнаходження: Полтавська область, м. Кременчук, площа Перемоги, 2, в особі міського голови Малецького Віталія Олексійовича, діючого на підставі ст. 122 Земельного кодексу України, ст. 42 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду землі», з одного боку, та 

Орендар, ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МАТОК», ідентифікаційний код: 37468868, місцезнаходження юридичної особи: 39600, Полтавська  область, м. Кременчук, вул. Вітчизняна, буд. 5, в особі директора Костирі Анни Павлівни, що діє відповідно до Статуту (нова редакція) та на рішення учасника № 1-08/2024 від 16.08.2024 ТОВ «МАТОК», дата та номер запису в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань 22.08.2024, 1009951070010000694 з другого боку, уклали цей договір про нижченаведене:

Предмет договору
1. Орендодавець надає, а Орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку під розміщення цеху для виробництва кондитерських виробів  (Код виду цільового призначення земельної ділянки розділ 11 підрозділ 11.02) з кадастровим номером 5322484400:05:000:0463, яка розташована по вул. Іллі Третяка, 36-А за межами населеного пункту с. Соснівка на території Кременчуцької міської територіальної громади Кременчуцького району Полтавської області.
Об’єкт оренди
2. В оренду передається земельна ділянка загальною площею 0,4478 га, в тому числі по угіддях: землі промисловості – 0,4478.

3. На земельній ділянці розміщений об’єкт нерухомого майна – будівля кондитерського цеху.
4. Земельна ділянка передається в оренду без будинків, будівель, споруд та інших об’єктів комунальної власності.
5. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки площею 0,4478 га станом на 25.03.2024 року, становить 2 352 813 грн. 00 коп., яка є дійсною на дату підписання Додаткової угоди до договору оренди землі від 18.08.2011 та підлягає щорічній індексації в порядку, визначеному ст. 289 Податкового кодексу України.

6. Земельна ділянка, яка передається в оренду, не має недоліків, що можуть перешкоджати її ефективному використанню.

7. Інших особливостей об’єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини, немає.

Строк дії договору
8. Договір укладено строком на 14 (чотирнадцять) років 1 (один) місяць 
24 (двадцять чотири) дні, до 13.12.2025.
Після закінчення строку, на який було укладено договір оренди землі, Орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк. У цьому разі Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди на новий строк, зобов’язаний повідомити про це Орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі у строк, встановлений цим договором, але не пізніш як за один місяць до закінчення строку дії договору оренди землі. 

До листа повідомлення про укладення договору оренди землі на новий строк Орендар додає проект договору.

Укладення договору здійснюється на підставі рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області. За наявності заперечень Орендодавця щодо укладення договору оренди землі на новий строк Орендарю направляється лист-повідомлення про прийняте Орендодавцем рішення.

Орендна плата
9. Орендна плата вноситься Орендарем у грошовій формі з 01 січня 2025 року  в розмірі 2 % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки щорічно та складає 47 056 грн. 
26 коп. в рік із застосуванням в подальшому щорічних коефіцієнтів індексації нормативної грошової оцінки земель Орендарем самостійно.

Грошова плата вноситься на поточний рахунок № UA808999980334179812000016706, код 18010600, одержувач: ГУК у Полтавській області/тг м. Кременчук/, код ЄДРПОУ: 37959255, банк одержувача: Казначейство України (ЕАП).

10. Обчислення розміру орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності здійснюється з урахуванням їх цільового призначення та коефіцієнтів індексації, визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи продовження його дії.

11. Орендна плата за земельну ділянку сплачується за місцезнаходженням земельної ділянки за податковий період, який дорівнює календарному місяцю, щомісяця протягом 
30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) місяця. Платники орендної плати самостійно обчислюють суму податку щороку станом на 1 січня і не пізніше 20 лютого поточного року подають відповідному органу державної податкової служби за місцезнаходженням земельної ділянки податкову декларацію на поточний рік. 

12. Орендна плата справляється також і у випадках, якщо Орендар з поважних причин тимчасово не використовує земельну ділянку за умовами договору. У разі визнання у судовому порядку договору оренди землі недійсним, одержана Орендодавцем орендна плата за фактичний строк оренди земельної ділянки не повертається.
13. Розмір орендної плати переглядається щорічно у разі:

- зміни умов господарювання, передбачених договором;

- зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;

- погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини Орендаря, що підтверджено документами;

- зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки комунальної власності;

- в інших випадках, передбачених законом.

14. У разі порушення строків сплати орендної плати, нараховується штраф та пеня, передбачені ст. 126 та ст. 129 Податкового кодексу України.

Умови використання земельної ділянки
15. Земельна ділянка передається в оренду під розміщення цеху для виробництва кондитерських виробів, яка розташована по вул. Іллі Третяка, 36-А за межами населеного пункту с. Соснівка на території Кременчуцької міської територіальної громади Кременчуцького району Полтавської області.

16. Цільове призначення земельної ділянки – для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, включаючи об’єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим блоком  (Код виду цільового призначення земельної ділянки розділ 11 підрозділ 11.02).

Зміна цільового призначення земельної ділянки (виду цільового призначення) допускається в порядку ст. 20 Земельного кодексу України з дотриманням вимог Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».
17. Умови збереження стану об’єкта оренди – після закінчення строку оренди повернути Орендодавцю земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому Орендар одержав її в оренду.
У разі невиконання Орендарем обов’язку щодо умов повернення Орендодавцеві земельної ділянки, Орендар зобов’язаний відшкодувати Орендодавцю завдані збитки.

Умови повернення земельної ділянки
18. Після припинення дії договору Орендар повертає Орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду.

Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов’язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв’язується у судовому порядку.

19. Здійснені Орендарем без згоди Орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.

20. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Орендарем за письмовою згодою з Орендодавцем землі, не підлягають відшкодуванню. 

21. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання Орендодавцем зобов’язань, передбачених цим договором.

Збитками вважаються:

- фактичні втрати, яких Орендар зазнав у зв’язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору Орендодавцем, а також витрати, які Орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

- доходи, які Орендар міг би реально отримати в разі належного виконання Орендодавцем умов договору.

22. Розмір фактичних витрат Орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.
Обмеження (обтяження) щодо використання
земельної ділянки
23. На орендовану земельну ділянку не встановлено обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб.
Інші права та обов’язки сторін
25. Права Орендодавця.

Орендодавець має право вимагати від Орендаря:

- використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди землі;

- дотримання екологічної безпеки землекористування, додержання державних стандартів, норм і правил, у тому числі місцевих правил забудови населених пунктів;

- безперешкодного доступу до переданої в оренду земельної ділянки для контролю за додержанням Орендарем умов договору;

- своєчасного внесення орендної плати.

26. Обов’язки Орендодавця.

Орендодавець зобов’язаний:

- передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам цього договору;

- при передачі земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованої земельної ділянки;

- не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованою земельною ділянкою.

27. Права Орендаря.

Орендар має право:

- самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі;

- у разі проведення будівельних робіт з порушення ґрунтового покриву земельної ділянки, землевласники та землекористувачі мають право здійснювати зняття та перенесення ґрунтового покриву земельної ділянки виключно на підставі розроблених у встановленому законом порядку робочого проекту землеустрою.  

Повідомити в двотижневий термін Орендодавця про відчуження будівель і споруд  (або їх частин), розташованих на переданій в оренду земельній ділянці, а також повідомити нового власника придбаних будівель чи споруд (їх частин) про необхідність оформлення відповідних документів на право оренди земельною ділянкою.

28. Обов’язки Орендаря.

Орендар зобов’язаний:

- виконувати обов’язки землекористувача відповідно до ст. 96 Земельного кодексу України;

- приступити до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі;

- виконувати встановлені щодо об’єкта оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому договором оренди землі;

- в п’ятиденний строк після державної реєстрації змін до зареєстрованого права оренди земельної ділянки надати копію додаткової угоди до договору оренди землі з Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно до Головного управління ДПС у Полтавській області та копію Витягу до Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області; 

- у двохмісячний строк укласти та зареєструвати додаткову угоду до договору оренди землі у встановленому законом порядку;

- у разі затвердження нової нормативної грошової оцінки земельної ділянки комунальної власності звернутися до Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області для укладання відповідної угоди;

- перекласти на набувачів майна зобов’язання по платі за користування земельною ділянкою з дня відчуження такого майна; 

- враховувати інтереси і права суміжних землекористувачів та дотримуватись правил добросусідства згідно ст.ст. 96, 103 Земельного кодексу України;

- дотримуватись режиму використання земель для охоронної та санітарно – захисної зони лінійних інженерних споруд у відповідності до діючих державних будівельних норм та стандартів;
- забезпечувати цілодобовий безперешкодний доступ на земельну ділянку обслуговуючому персоналу та транспортним засобам інженерних служб міста для прокладання, ремонту та обслуговування інженерних мереж;
- дотримуватись вимог Закону України «Про благоустрій населених пунктів»;

- у разі зміни функціонального використання нерухомого майна, розміщеного на земельній ділянці, звернутися до міської ради для внесення відповідних змін до договору оренди землі; 
- забезпечувати безперешкодний доступ державних органів управління та органів місцевого самоврядування, включаючи санітарні, протипожежні, землевпорядні органи, а також органи охорони природи та архітектури до орендованої земельної ділянки для виконання їх обов’язків в межах їх повноважень.
Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини

29. Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини несе Орендар.

Страхування об’єкта оренди

30. Згідно з цим договором об’єкт оренди не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.
Зміна умов договору і припинення його дії

31. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін.

У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв’язується у судовому порядку, крім перегляду орендної плати за землю внаслідок щорічної індексації нормативної грошової оцінки земель, яка проводиться Орендарем та Орендодавцем самостійно з урахуванням порядку, встановленого ст. 289 Податкового кодексу України.


32. Дія договору припиняється у разі:

– закінчення строку, на який його було укладено;

– викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;

· ліквідації юридичної особи - Орендаря.

Використання землі не за цільовим призначенням тягне за собою припинення права користування нею відповідно до вимог ст. 141 Земельного кодексу України.

Орендар не має права передавати право оренди земельної ділянки в заставу та вносити його до статутного фонду.

Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.


33. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:

– взаємною згодою сторін;

– рішенням суду на вимогу однієї із сторін унаслідок невиконання другою стороною обов’язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених Земельним кодексом України та іншими законами України;

– одностороннім рішенням однієї із сторін без звернення до суду на підставах та у порядку, визначених у п. 34 цього договору.

34. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку допускається. Умовами розірвання договору в односторонньому порядку є невиконання однією із сторін зобов’язань, вказаних в пунктах 26 та 28 даного договору.

Сторона договору, з ініціативи якої здійснюється розірвання договору в односторонньому порядку, з підстав невиконання зобов'язань, вказаних в п.п. 26, 28 цього договору, повідомляє про своє рішення іншій стороні шляхом надсилання письмового повідомлення про це рекомендованим листом. Дата розірвання визначається стороною, за ініціативи якої здійснюється розірвання договору. Звернення до суду з вимогою про одностороннє розірвання договору на виконання цього пункту не є необхідним.
У разі розірвання договору оренди землі з ініціативи Орендаря, Орендодавець має право на отримання орендної плати на землях сільськогосподарського призначення за шість місяців, а на землях несільськогосподарського призначення – за рік, якщо протягом зазначеного періоду не надійшло пропозицій від інших осіб на укладання договору оренди цієї ж земельної ділянки на тих самих умовах, за винятком випадків, коли розірвання договору було обумовлено невиконанням або неналежним виконанням Орендодавцем договірних зобов’язань.

У разі припинення права користування земельною ділянкою орендна плата за земельні ділянки комунальної власності сплачується за фактичний період перебування землі у користуванні у поточному році.

35. Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до іншої особи не є підставою для розірвання договору.

У разі набуття права власності на об’єкт нерухомого майна (житловий будинок (крім багатоквартирного), іншу будівлю або споруду), об’єкт незавершеного будівництва, розміщений на земельній ділянці, що перебуває у користуванні відчужувача (попереднього власника) такого об’єкта на праві оренди, до набувача такого об’єкта одночасно переходить право оренди земельної ділянки, на якій розміщений такий об’єкт, в обсязі та на умовах, встановлених для відчужувача (попереднього власника) зазначеного об’єкта, розміщеного на земельній ділянці, крім випадків, визначених частиною 4 цією статті, а також з урахуванням вимог частини 16 ст. 120 Земельного кодексу України. 

У разі набуття частки у праві спільної власності на об’єкт нерухомого майна (житловий будинок (крім багатоквартирного), іншу будівлю або споруду), об’єкт незавершеного будівництва, якщо такий об’єкт розміщений на земельній ділянці, що перебуває в оренді, набувач має право вимагати внесення змін до договору оренди землі з визначенням його співорендарем земельної ділянки, а до внесення змін до договору зобов’язаний відшкодовувати орендарю частину орендної плати відповідно до належної йому частки у праві спільної власності на такий об’єкт. Порядок користування декількома орендарями орендованою земельною ділянкою у такому разі визначається договором, укладеним між ними, або за рішенням суду.

Відповідальність сторін за невиконання або
неналежне виконання договору
36. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.

37. Сторона, яка порушила зобов’язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини».

ІІ. Прикінцеві положення договору оренди землі залишаються незмінними.
ІІІ. Ця Додаткова угода до Договору оренди землі від 18.08.2011, зареєстрованого у відділі Держкомзему у Кременчуцькому районі Полтавської області, про що у Державному реєстрі земель вчинено запис від 19 жовтня 2011 року за №532240004000602 (номер запису про інше речове право в Державному реєстрі речових прав: 54067987 від 06 березня 2024 року), яка є його невід’ємною частиною, укладена у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, одна з яких знаходиться у Орендодавця, друга – в Орендаря.
IV. Ця Додаткова угода до Договору оренди землі від 18.08.2011  набирає чинності з 01 січня 2025 року та підлягає державній реєстрації змін до зареєстрованого права оренди земельної ділянки.
V. Невід’ємними частинами Додаткової угоди є наступні додатки:

- схема земельної ділянки;

- кадастровий план земельної ділянки у складі витягу з Державного земельного кадастру про земельну ділянку;

- рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області від 13 грудня 2024 року «Про укладення додаткової угоди до договору оренди землі»;

- розрахунок розміру орендної плати за земельну ділянку.
Реквізити сторін

	                Орендодавець
	                       Орендар

	КРЕМЕНЧУЦЬКА МІСЬКА РАДА 
КРЕМЕНЧУЦЬКОГО РАЙОНУ

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Місцезнаходження юридичної особи:

39600, Полтавська обл., 

м. Кременчук, пл. Перемоги, 2

Ідентифікаційний код: 24388300
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МАТОК» 
Дата та номер запису в Єдиному державному реєстрі про проведення державної реєстрації юридичної особи: 22.08.2024, 1009951070010000694, 
Місцезнаходження юридичної особи: 
39600, Полтавська обл., м. Кременчук, 
вул. Вітчизняна, буд. 5,
Ідентифікаційний код: 37468868



Підписи сторін

Міський голова
                 Директор
________________В.О. МАЛЕЦЬКИЙ
      ______________ А.П. КОСТИРЯ
М.П.
      М.П. 
                   Додаток до додаткової угоди до  договору  

                   оренди землі, затверджений   постановою

                   КМУ від 13 грудня 2006р. № 1724
РОЗРАХУНОК

розміру орендної плати за земельну ділянку комунальної власності, 

грошова оцінка якої проведена
	Категорія земель
	Площа, 
кв. метрів              (в населених пунктах), гектарів                (за межами населених пунктів)
	Нормативна грошова оцінка земельної ділянки станом на 25.03.2024, гривень
	Ставка земельного податку, встановлена Податковим кодексом України, відсотків нормативної грошової оцінки земельної ділянки
	Добуток коефіцієнтів індексації грошової оцінки земельної ділянки за попередні роки
	Прийнятий для розрахунку розміру орендної плати, відсотків нормативної грошової оцінки земельної ділянки
	Розмір земельного податку, гривень


	Розмір орендної плати, гривень 



	Землі промисловості.

Код виду цільового призначення земельної ділянки розділ 11 підрозділ 11.02
	0, 4478
	2 352 813,00

	-
	*
	2

	-
	47 056,26



*Примітка: добуток коефіцієнтів індексації грошової оцінки земельної ділянки за попередні роки врахований при розрахунку нормативної грошової оцінки земельної ділянки. 

За межами населених пунктів
            (назва населеного пункту)
В рік – 47 056 грн. 26 коп.
За межами  
                    -



                                (назва населеного пункту)
Реквізити сторін

	                Орендодавець
	                       Орендар
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Місцезнаходження юридичної особи:

39600, Полтавська обл., м. Кременчук, 
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Підписи сторін

Міський голова
                Директор

________________В.О. МАЛЕЦЬКИЙ
             ______________ А.П. КОСТИРЯ
М.П.
             М.П. 

Начальник управління

земельних ресурсів









     Ірина БЕЗВЕРХА

