Додаток 

до рішення Кременчуцької

міської ради Кременчуцького району Полтавської області

08 липня 2022 року
ДОГОВІР

НАЙМУ НЕЖИТЛОВОГО ПРИМІЩЕННЯ

№ ________

м. Кременчук                                                                                       ____ _____________20__ р.

Фізична особа-підприємець Несвіт Галина Миколаївна, власник приміщення, зареєстрована за адресою: м. Полтава, вул. П. Юрченка, буд. 19, кв. 302, реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб-платників податків – 2407200540, що діє на підставі свідоцтва про державну реєстрацію фізичної особи-підприємця № 25880010001015596 від 22.06.2007 (надалі іменується «Орендодавець»), з однієї сторони, та комунальний заклад позашкільної освіти «Об’єднання дитячо-юнацьких клубів за місцем проживання», місцезнаходження: 39600, Полтавська обл., м. Кременчук, вул. Перемоги, буд. 24/2, ідентифікаційний код – 22544373, в особі директора закладу Чуріна Геннадія Анатолійовича, що діє на підставі статуту комунального закладу позашкільної освіти «Об’єднання дитячо-юнацьких клубів за місцем проживання» (надалі іменується «Орендар»), з іншої сторони, в подальшому разом іменуються «Сторони», а кожна окремо – «Сторона» уклали цей Договір оренди (надалі іменується «Договір») про таке:

1. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ.

1.1. В порядку та на умовах, визначених цим Договором, Орендодавець зобов’язується передати Орендареві у строкове платне користування приміщення‚ а Орендар зобов'язується прийняти у строкове платне користування приміщення, що визначене у цьому Договорі (надалі іменується «Приміщення»), та зобов’язується сплачувати Орендодавцеві орендну плату.

1.2. Адреса Приміщення‚ що орендується: Україна, Полтавська область, м. Кременчук, вул. Кооперативна, 19. 

1.3. Загальна площа Приміщення‚ що орендується: 170,5 кв. м.

1.4. Поверх Приміщення, що орендується: перший.

1.5. Стан Приміщення‚ що орендується‚ на момент передання в оренду: приміщення потребує капітального ремонту для приведення у стан, придатний до використання у відповідності до мети оренди, визначеної у п. 2.1 цього Договору.

1.6. Сторони домовились про такий порядок відновлення Приміщення, що орендується, та майна в цьому: 
1.6.1. Капітальний ремонт Приміщення та майна в ньому здійснює Орендар в межах фінансування.

1.6.2. Відповідно до домовленостей між Сторонами, попередня вартість капітального ремонту приміщення складає 3 462,068 тис. гривень. Остаточна вартість капітального ремонту приміщення може бути змінена на момент фактичного закінчення проведення ремонтних робіт в орендованому приміщенні. 
1.6.3. Зважаючи на те, що капітальний ремонт приміщення є поліпшенням приміщення, яке є предметом договору найму, то дане поліпшення (капітальний ремонт) проводиться у відповідності із п.1 ст.778 ЦК України за згодою Орендодавця.

1.6.4. З моменту укладання даного Договору до завершення капітального ремонту орендованого приміщення й початку використання його за цільовим призначенням орендна плата Орендодавцем з Орендаря не стягується. 
1.7. Орендодавець стверджує, що нежитлова будівля, частка приміщень якої передається в оренду, є її особистою приватною власною, набута нею шляхом спадкування до цього часу нікому іншому не продана, не подарована, не заставлена (не передана в іпотеку), в спорі, під забороною, арештом та у податковій заставі не перебуває, щодо неї не ведуться судові спори, щодо неї не укладено будь-яких договорів щодо відчуження, як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передана та як місцезнаходження юридичної особи не використовується, в ній не здійснювались самочинно будь-які перебудови, прибудови, перепланування та не проводилось самочинно інше будівництво будівель чи споруд. Відносно Приміщення, яке передається в оренду за цим Договором, не укладено будь-яких договорів щодо користування з іншими особами, в тому числі договорів найму (оренди), Приміщення не є предметом попереднього договору та іншим засобом забезпечення виконання зобов’язань.

Представник Орендаря свідчить, що ознайомлений та погоджується з обставинами, наведеними в цьому пункті.  

2. МЕТА ОРЕНДИ.

2.1. Приміщення‚ що орендується‚ надається Орендарю для організації діяльності клубу за місцем проживання неприбуткової організації комунального закладу позашкільної освіти  «Об’єднання дитячо-юнацьких клубів за місцем проживання».
3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАННЯ ПРИМІЩЕННЯ ТА МАЙНА В НЬОМУ В ОРЕНДУ.

3.1. Приміщення та майно‚ що орендуються‚ повинні бути передані Орендодавцем та прийняті Орендарем протягом 30 днів.

3.2. У момент підписання Акту прийому-передачі Орендодавець передає Орендарю ключі від приміщення‚ що орендується.

4. СТРОК ОРЕНДИ.

4.1. Строк оренди Приміщення‚ що орендується складає 84 (вісімдесят чотири) місяці з моменту прийняття Приміщення‚ що орендується‚ за Актом прийому-передачі.

5. ОРЕНДНА ПЛАТА ТА РОЗРАХУНКИ ЗА ДОГОВОРОМ.

5.1. Розмір місячної орендної плати складає: 9036,50 грн (дев’ять тисяч тридцять шість гривень 50 копійок).
5.2. Сторони домовились про індексацію орендної плати відповідно до чинного законодавства.
5.3. Зважаючи на заплановану мету оренди приміщення, та його стан на момент передання в оренду (найм), орендна плата за користування зазначеним приміщенням повинна сплачуватися (відраховуватися, списуватися) лише з моменту повного завершення капітального ремонту орендованого приміщення, про що Сторонами складається відповідний Акт. 
5.4. Орендна плата сплачується Орендарем не пізніше 15 числа кожного наступного місяця на розрахунковий рахунок Орендодавця, але не раніше фактичного бюджетного фінансування видатків.
5.5. Орендар має право вносити орендну плату наперед за будь-який строк у розмірі‚ що визначається на момент оплати.
5.6. Вартість комунальних послуг не входить до орендної плати та сплачується Орендарем окремо.

5.7. Усі витрати за користування комунальними послугами, телефонами, послугами інтернет оплачуються Орендарем самостійно.

5.8. У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення Приміщення та Майна за Актом прийому-передачі включно. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов’язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, ураховуючи санкції (якщо такі передбачені цим Договором).

6. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ.

6.1. Орендодавець зобов’язаний:

- забезпечувати безперешкодне використання Орендарем Приміщення та майна, що орендується на умовах цього Договору;

- не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.
6.2. Орендодавець має право:

- контролювати наявність, стан використання Приміщення та майна Приміщення, переданого в оренду за цим Договором;

- виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання;

- здійснювати контроль за станом Приміщення та Майна шляхом візуального обстеження, але з обов’язковим попередженням Орендаря як найменше за день до такого обстеження.
6.3. За попередньою домовленістю Сторони погодили, що витрати за нотаріальне посвідчення даного Договору сплачує Орендар.
7. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ.

7.1. Орендар зобов’язаний:

- використовувати Приміщення‚ що орендується‚ виключно у відповідності до мети оренди, визначеної у п. 2.1 цього Договору;

- своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату;

- забезпечувати збереження орендованого Приміщення та майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Приміщення та орендоване майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване майно та Приміщення в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки;

- дотримуватися протипожежних правил‚ а також правил користування тепловою та електричною енергією‚ не допускати перевантаження електромереж;

- надати Орендодавцю доступ на об’єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеному цим Договором;

- у разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві, орендоване Приміщення та Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу;
- після укладання Договору застрахувати орендоване майно, на користь Орендаря, який бере на себе ризик випадкової гибелі чи пошкодження Об’єкта оренди та надати копію договору страхування Орендодавцю. Договір страхування повинен діяти під час усього терміну оренди майна. 

7.2. Орендар має право:

- використовувати орендоване Приміщення та майно в ньому відповідно до його призначення та умов цього Договору;

- користуватися системами комунікацій‚ які знаходяться в Приміщенні‚ що орендується;

- здавати майно в суборенду лише за письмовою згодою Орендодавця;

- установлювати сигналізацію та інші системи охорони;
- замінювати, встановлювати замки до дверей Приміщення;
- оформляти та обладнати Приміщення, що орендується на власний розсуд;
- за відсутності бюджетного фінансування видатків на проведення капітального ремонту, або оренди (найму) приміщення, відповідно до умов цього Договору, Орендар має право розірвати зазначений Договір.
8. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ЗА ПОРУШЕННЯ ДОГОВОРУ.

8.1. У випадку порушення зобов'язання, що виникає з цього Договору (надалі іменується «порушення Договору»), Сторона несе відповідальність, визначену цим Договором та (або) законодавством України.
8.1.1. Порушенням Договору є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених змістом цього Договору.

8.1.2. Сторона вважається невинуватою і не несе відповідальності за порушення Договору, якщо вона доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів щодо належного виконання цього Договору.

8.2. За несвоєчасне виконання своїх зобов’язань за даним Договором, або неповне виконання, винна Сторона сплачує іншій Стороні пеню в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України від простроченої суми за кожен день прострочення зобов’язання. Сплата пені не звільняє Сторони від виконання основного зобов’язання повністю.

9. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ.

9.1. Усі спори, що виникають з цього Договору або пов'язані із ним, вирішуються шляхом переговорів між Сторонами.

9.2. Якщо відповідний спір не можливо вирішити шляхом переговорів, він вирішується в судовому порядку за встановленою підвідомчістю та підсудністю такого спору відповідно до законодавства України.

10. ДІЯ ДОГОВОРУ.

10.1. Цей Договір підписується між двома Сторонами.

10.2. Цей Договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту його підписання.

10.3. Строк цього Договору з ___________ 2022 року по __________ 20__ року з моменту прийняття Приміщення, що орендується, за Актом прийому-передачі, у відповідності до п. 4.1. та п. 3.1. Договору.

10.4. Закінчення строку цього Договору не звільняє Сторони від відповідальності за його порушення, яке мало місце під час дії цього Договору.

10.5. Договір може бути розірваний на вимогу однієї із сторін Договору у разі невиконання іншою стороною обов’язків передбачених цим Договором.

10.6. Орендодавець чи Орендар має право розірвати цей Договір попередивши іншу Сторону за три місяці до дня розірвання договору.

11. ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ.

11.1. Усі правовідносини, що виникають з цього Договору або пов'язані із ним, у тому числі пов'язані із дійсністю, укладенням, виконанням, зміною та припиненням цього Договору, тлумаченням його умов, визначенням наслідків недійсності або порушення Договору, регламентуються цим Договором та відповідними нормами законодавства України, а також застосовними до таких правовідносин звичаями ділового обороту на підставі принципів добросовісності, розумності та справедливості.

11.2. Сторони несуть повну відповідальність за правильність вказаних ними у цьому Договорі реквізитів та зобов'язуються своєчасно у письмовій формі повідомляти іншу Сторону про їх зміну, а у разі неповідомлення несуть ризик настання пов'язаних із цим несприятливих наслідків.

11.3. Додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід'ємними частинами і мають юридичну силу у разі, якщо вони укладені (складені) у тій самій формі, що й цей Договір.

11.4. Цей Договір складений при повному розумінні Сторонами його умов та термінології українською мовою у двох автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу.
11.5. У відповідності до ст.ст.793,794 ЦК України Договір найму будівлі або іншої капітальної споруди (їх окремої частини) строком на три роки і більше підлягає нотаріальному посвідченню. Зважаючи на зазначене, Сторони погодили, що усі витрати за нотаріальне посвідчення даного Договору сплачує Орендар.
11.6. Зміст ст. 796 Цивільного кодексу України щодо надання наймачеві права користування земельною ділянкою одночасно з правом найму будівлі або іншої капітальної споруди (їх окремої частини) нотаріусом Сторонам роз’яснено.

МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ І РЕКВІЗИТИ СТОРІН.
ОРЕНДОДАВЕЦЬ:                                        ОРЕНДАР:
	ФОП Несвіт Галина Миколаївна

36000, м. Полтава, 
вул. Петра Юрченка, 19, кв. 302

ІПН 2407200540, МФО 331401

р/р UA 413052990000026005131209919
в АТ « Приват-банк»
МФО 305299

ЄДРПОУ 2407200540
______________________ Г.М.Несвіт

	Комунальний заклад позашкільної освіти «Об’єднання дитячо-юнацьких клубів за місцем проживання»
39600, м. Кременчук, вул. Перемоги, буд. 24/2
р/р UA 908201720344260001000188119 

в ДКСУ м. Київ
ЄДРПОУ 22544373  

тел. (0536) 3-91-69
____________________Г.А.Чурін


