                                                                            Додаток 2
                                                                                                  до рішення міської ради

                                                                                                     від ___________2020 року

ДОГОВІР

КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ ОБ´ЄКТА ПРИВАТИЗАЦІЇ
ШЛЯХОМ ПРОДАЖУ НА ЕЛЕКТРОННОМУ АУКЦІОНІ
м. Кременчук, _______________________ року, _____________ місяця, ________ числа.


Ми, що нижче підписалися, 
Управління міського майна Кременчуцької міської ради Полтавської області (далі – Управління міського майна), яке знаходиться за адресою: Полтавська область,                             м. Кременчук, площа Перемоги, 2, в особі начальника Управління міського майна _____________________________________, яка діє на підставі Положення про Управління міського майна Кременчуцької міської ради Полтавської області (надалі – Продавець), з одного боку, 
та   __________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________

(надалі – Покупець), з другого боку, разом у тексті іменуються – Сторони, уклали цей договір купівлі-продажу нерухомого майна (надалі – Договір) про наступне:
1. Мета та предмет Договору

           1.1. Продавець зобов’язується передати у власність Покупцю _____________________ загальною площею ______ (______________________) кв.м, яке розміщується за адресою: Україна, Полтавська область, 396_____, м. Кременчук, _________________________ (далі – Об’єкт приватизації),  належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області. Право власності на  нежитлове  приміщення загальною площею ______ (______________________) кв.м, яке розміщується за адресою: Україна, Полтавська область, 396_____, м. Кременчук, _________________________, зареєстроване за Кременчуцькою міською радою Полтавської області, що підтверджується інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна, номер інформаційної довідки: ____________, сформованою приватним нотаріусом Кременчуцького міського нотаріального округу Полтавської області _____________________(ПІБ), ____________ року, право власності зареєстроване за номером запису: ________ від _____________ року, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна – ________________,
а Покупець зобов’язується прийняти Об’єкт приватизації та сплатити ціну відповідно до умов, що визначені в цьому договорі. Характеристика Об’єкта приватизації наводиться в технічному паспорті, виданому ____________________________________________________

 _____________ року (інв. справа _________), який є додатком до цього договору.

Згідно з інформаційними довідками з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна за № _________ та __________, сформованих _________ 20__ року приватним нотаріусом Кременчуцького міського нотаріального округу  _________________(ПІБ),  реєстрація інших, відмінних від права власності, речових прав, їх обтяжень на відчужуване нерухоме майно відсутня.
1.2. Продавець гарантує, що у жодної особи, крім Продавця та особи (осіб), зазначеної (зазначених) нижче в цьому пункті, не має прав користуватися обʼєктом на умовах оренди на день укладання цього Договору купівлі-продажу. 

На день укладання цього Договору купівлі-продажу Обʼєкт приватизації вільний від третіх осіб та їх майна, крім осіб, зазначених нижче в цьому пункті.

На дату укладання цього Договору Обʼєкт приватизації (його частина), а саме: нежитлове приміщення загальною площею_____кв.м (__________), що розташоване _____________________________________________________________________________, передано в оренду _______________________________, ідентифікаційний код:_____ (надалі - Орендар), на підставі договору оренди за №____ від_______, укладеного між__________________________________________________________________________ (надалі – Договір Оренди).

Відповідно до умов Договору  оренди:

· договір діє до ________________ включно.

· розмір орендної плати за користування нежитловим приміщенням площею ____ складає ___________(_____________) грн ___ коп.

Підписанням    цього    Договору   Покупець    підтверджує,    що   йому   відомо    про 

укладення, чинність та умови договору (договорів) оренди, а також про те, що в результаті продажу Продавцем  Обʼєкту приватизації Покупцю на підставі цього Договору купівлі-продажу Договори оренди не припиняють своєї дії, продовжують діяти, та з моменту переходу права власності на Обʼєкт приватизації до Покупця перейдуть всі права та обовʼязки орендодавця за Договором оренди на тих самих умовах на строк до закінчення Договору оренди, тобто до _________________. 

          Чинність Договору (договорів) оренди припиняється внаслідок закінчення строку, на який їх було укладено, після чого Орендар повертає орендоване майно за актом приймання-передачі не пізніше ___ календарних  днів з дня припинення Договору оренди.

1.3. Об’єкт приватизації підлягає продажу на електронному аукціоні згідно з рішенням Кременчуцької міської ради Полтавської області від _______20__ «_________________________________________________________________________».
1.4. Стартова ціна продажу Об’єкта приватизації, згідно з рішенням виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області від _____________ № ______ року «Про затвердження умов продажу та стартової ціни продажу Обʼєкта приватизації»,  становить __________(_______________) грн  ___ коп. (без урахування ПДВ).
1.5. Згідно з протоколом електронного аукціону від _______________ №_____                  у результаті продажу вказаний в цьому Договорі Об’єкт приватизації продано за __________(______________) грн ___ коп. (без урахування ПДВ). 
На кінцеву ціну продажу Об´єкта приватизації на електронному аукціоні Продавцем нараховується податок на додану вартість (далі – ПДВ) і становить  ___________(_____________) грн ___ коп.
Ціна продажу Об´єкта приватизації з урахуванням ПДВ становить ___________ (_____________) грн ___ коп.

2. Порядок розрахунків за придбаний Об’єкт приватизації

2.1. Покупець     зобов’язаний     сплатити ______________(_____________) грн ___ коп., у тому числі ПДВ __________(______________) грн ___ коп. за придбаний Об’єкт приватизації протягом 30 календарних днів з дати нотаріального посвідчення та державної реєстрації цього договору. 
2.2. Розрахунки за придбаний Об’єкт приватизації здійснюються Покупцем шляхом безготівкового перерахування коштів з рахунку Покупця _______________________ (в ________________________, ІПН – ________________) на рахунок Продавця ____________________ (небюджетний рахунок для обліку коштів від приватизації майна)  Держказначейської служби України м. Київ,  код ЄДРПОУ – 13946701).


2.3. Сума, що підлягає до сплати відповідно до пункту 2.1 Договору, зменшується на суму гарантійного внеску сплаченого Покупцем у розмірі ______грн____ коп.,
(________________), яку оператор електронного майданчика перераховує зі свого рахунку на рахунок Продавця протягом п’яти робочих днів з дня опублікування даного Договору в електронній торговій системі. Дані грошові кошти  у розмірі 10 відсотків стартової ціни продажу Об’єкта приватизації в сумі ________(______________) грн _____ коп. (гарантійний внесок) зараховуються Покупцю в рахунок оплати ціни продажу Об’єкта приватизації. 
2.4. Покупець зобов’язаний здійснити розрахунки  за  Об’єкт приватизації  таким чином:   
2.4.1. На суму гарантійного внеску сплатити ПДВ у розмірі ____________ (_____________) грн  ___ коп.   
2.4.2.  Внести грошові кошти за Об’єкт приватизації (за вирахуванням гарантійного внеску та сплаченого ПДВ на гарантійний внесок) в сумі ______________ (_______________) грн. ___ коп. в т.ч. ПДВ у сумі _______________(________________) грн ___ коп. 

Суми, зазначені в пп. 2.4.1. та 2.4.2. вносяться Покупцем окремими платежами. 

2.5. У разі, коли за результатами електронного аукціону ціна продажу Об´єкта приватизації є меншою, ніж сума сплаченого переможцем гарантійного внеску, різниця коштів повертається  Покупцю за поданням Продавця у порядку та спосіб, передбачені законодавством.  
2.6. Плата за Об’єкт приватизації вноситься на підставі цього Договору.

2.7. Датою оплати вважається дата зарахування коштів у повному обсязі на рахунок Продавця. 

3. Передача Об’єкта приватизації
3.1. Передача Об’єкта приватизації здійснюється Продавцем Покупцю  протягом 10-ти календарних днів після отримання від Покупця в повному обсязі оплати за цим Договором відповідно до наказу Управління міського майна про завершення приватизації.

3.2. Передача Об’єкта приватизації Продавцем і прийняття  Об’єкта приватизації Покупцем здійснюється за актом приймання-передачі, який Сторони зобовʼязані підписати у строк, визначений п. 3.1. цього Договору.

4. Виникнення права власності

              4.1.  Право власності на Об’єкт приватизації  виникає у Покупця відповідно до               ст. 334 Цивільного кодексу України з дня державної реєстрації права власності Покупця на нерухоме майно.

              4.2. Державна реєстрація права власності на Об´єкт приватизації  на підставі цього Договору купівлі-продажу здійснюється після настання зазначених нижче обставин, а саме:

а) підписання Сторонами цього Договору;

б) сплати в повному обсязі ціни продажу Об´єкта приватизації разом зі штрафними санкціями, передбаченими даним Договором (у разі їх нарахування);

в) після виконання Покупцем п. 6.1.4. цього Договору;

г) підписання Сторонами акту приймання-передачі Обʼєкту приватизації.





5. Права та обов’язки Сторін


5.1. Кожна Сторона зобов’язується виконувати обов’язки, покладені на неї цим Договором, та сприяти іншій Стороні у виконанні її обов’язків.


5.2. Сторони несуть матеріальну відповідальність за невиконання або неналежне виконаня умов цього Договору.


5.3. Право власності на Об’єкт підпадає під обмеження, визначені в цьому Договорі.





         6. Обов’язки Покупця

6.1. Покупець зобов’язаний :


6.1.1. В установлений цим договором строк сплатити ціну продажу Об´єкта приватизації (з урахуванням ПДВ); 

6.1.2.   В установлений цим Договором строк прийняти Об’єкт приватизації.

6.1.3. Виконувати вимоги штабу цивільної оборони міста у відповідності з законодавством України про цивільну оборону та заходи мобілізаційної підготовки згідно з Законом України «Про мобілізаційну підготовку та мобілізацію». Зберігати раніше визначені мобілізаційні завдання.
6.1.4. Сплатити продавцю витрати за виготовлення технічної документації, послуги експертів за надання висновків/звітів, суб’єктів оціночної діяльності при здійсненні незалежної оцінки та за рецензування звіту про оцінку майна та інших витрат, визначених умовами продажу Об´єкта приватизації на електронному аукціоні.
6.1.5. Після набуття права власності на нерухоме майно укласти окремі договори на обслуговування та оплату послуг з експлуатуючою організацією та організаціями, які надають послуги (тепло-, водо-. енергопостачання та інші) протягом одного місяця з моменту підписання акта приймання-передачі.

6.1.6. Утримувати Об’єкт та прилеглу територію у відповідності до вимог законодавства, проводити роботи з благоустрою  території.

6.1.7. Заміну та реконструкцію систем тепло-, водо- та енергопостачання проводити за погодженням  з експлуатуючими організаціями.

6.1.8. Забезпечувати вільний доступ обслуговуючих служб до комунікацій загального користування (у разі наявності) та утримувати їх в належному стані.
            6.1.9. Надавати Продавцю необхідні матеріали, відомості, документи тощо про виконання умов цього договору. Не перешкоджати Продавцю у здійсненні контролю за виконанням умов цього Договору.
            6.1.10. В обов’язковому порядку укласти договір оренди на площі загального користування (у разі їх наявності)  відповідно до вимог законодавства.
6.2. Після придбання Об’єкта його новий власник стає правонаступником прав і обов’язків приватизованого Об’єкта.

6.3.  Подальше відчуження (продаж, передача в заставу, внесення до статутного капіталу господарського товарства та ін.) Покупцем Об’єкта приватизації в період чинності умов цього Договору здійснюється виключно за письмовою згодою Продавця.   

            Відсутність погодження Управлінням міського майна подальшого відчуження Об’єкта приватизації є підставою для визнання правочинів щодо такого відчуження недійсними.
            6.4. Об’єкт приватизації не підлягає подальшому відчуженню без збереження зобов’язань, на яких він був придбаний. Зобов´язання, визначені у цьому Договорі, зберігають свою дію для осіб, які придбавають об’єкт у разі його подальшого відчуження протягом строку дії зобов’язань, визначених Договором. 

6.5. У разі подальшого відчуження приватизованого об’єкта новий власник у двотижневий термін з дня переходу до нього права власності на цей об’єкт подає до Управління міського майна копії документів, що підтверджують перехід до нього права власності.
            6.6. Строк виконання зобов’язань, визначених у Договорі, крім мобілізаційних завдань та зобов’язань, визначених п. 6.1.10, складає пʼять років згідно з вимогами законодавства та протоколом аукціонної комісії, затвердженим рішенням виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області від _____________ № ______ року «Про затвердження умов продажу та стартової ціни продажу Обʼєкта приватизації».  
7. Обов’язки Продавця
7.1.  Продавець зобов’язаний :

            7.1.1. Передати   Покупцю   Об’єкт   приватизації    в   установлений   цим  Договором

строк. Обов’язок Продавця передати Об’єкт приватизації Покупцю вважається виконаним у момент підписання акта приймання-передачі. 
7.1.2. Видати Покупцю довідку про виконання ним фінансових зобов’язань, визначених розділом  2, п. 6.1.4  даного Договору, а також про відсутність заборгованості з орендної плати, якщо Об’єкт приватизації придбано орендарем.

7.1.3. Здійснювати контроль за виконанням Покупцем умов  цього Договору. Вимагати від Покупця виконання зобовʼязань, визначених цим Договором, а в разі невиконання застосовувати до нього санкції згідно з діючим законодавством України, у тому числі звертатися до суду з позовом про розірвання цього Договору або визнання його недійсним..




8. Відповідальність Покупця
8.1. У разі несплати коштів за Об’єкт приватизації згідно з Договором купівлі-продажу протягом 30 календарних днів з дня укладення та нотаріального посвідчення  цього Договору Покупець сплачує на користь органу приватизації  (Управління  міського майна) неустойку у розмірі пʼять відсотків від кінцевої ціни продажу Об’єкта приватизації на електронному аукціоні (з урахуванням ПДВ). 
8.2. У разі, якщо Покупець протягом 60 днів з моменту укладення та нотаріального посвідчення Договору не сплатить кошти за Об´єкт приватизації в повному обсязі разом з неустойкою,  Договір підлягає розірванню.

8.3. У разі, якщо Покупець в установлений цим Договором строк не прийняв Об’єкт приватизації, Продавець порушує питання про розірвання цього Договору, повернення майна у комунальну власність Кременчуцької міської ради Полтавської області та відшкодування збитків, понесених ним внаслідок розірвання цього Договору             (в т.ч. витрати Продавця на підготовку Об’єкта приватизації до продажу) у встановленому законом порядку.

8.4. У разі порушення строку оплати ціни продажу за Договором, Покупець зобов’язаний сплатити пеню у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України від несплаченої суми за кожний день прострочення, включаючи день проведеної оплати. Пеня нараховується з тридцять першого дня від дати нотаріального посвідчення Договору.
8.5. Невиконання Покупцем зобовʼязань передбачених даним Договором, є підставою для розірвання цього Договору у порядку, встановленому законодавством України.

8.6. Сплата штрафних санкцій не звільняє Покупця від виконання договірних зобов’язань в період дії умов цього Договору.

9. Гарантії та претензії

9.1. Продавець  гарантує, що Об’єкт приватизації не входить до переліку об’єктів, які не підлягають приватизації, не є проданим, переданим, під заставою, арештом не перебуває, судових справ щодо нього немає.

9.2. Претензії Покупця щодо якості та недоліків придбаного Об’єкта приватизації після підписання цього Договору не приймаються.
10. Ризик випадкової загибелі об’єкта приватизації
 10.1. Ризик випадкової загибелі або псування Об’єкта приватизації несе Покупець з моменту підписання акта приймання-передачі даного Обʼєкту приватизації.

11.  Форс – мажорні обставини

(непереборна сила)

 11.1. Сторони звільняються від відповідальності щодо виконання умов цього Договору у разі виникнення форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили). Сторона, яка не може виконати умови цього Договору через виникнення форс-мажорних обставин (обставини непереборної сили), повинна повідомити про це іншу сторону.

12. Вирішення спорів

 12.1. Усі спори, що виникають при виконанні умов цього Договору або у зв’язку з тлумаченням розділів  цього Договору, вирішуються у порядку, встановленому  законодавством України. 
13. Зміни умов договору та його розірвання
             13.1. Внесення змін до Договору здійснюються  за погодженням сторін згідно з законодавством України.

             13.2. Зміни до цього Договору оформлюються тільки у письмовій формі, підписуються  сторонами та нотаріально посвідчуються відповідно до вимог чинного законодавства України.
             13.3. У разі невиконання однією із Сторін умов цього Договору, він може бути визнаний недійсним або розірваний на вимогу іншої сторони за рішенням суду.
14. Витрати

 14.1. Всі витрати, пов’язані з укладанням цього Договору, його нотаріальним посвідченням, державною реєстрацією та виконанням, бере на себе  Покупець.
15. Додаткові вимоги

 15.1. Цей Договір підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації. 

 15.2. Цей Договір складений у  3-х примірниках, які мають однакову юридичну силу. Один примірник цього Договору зберігається у справах приватного нотаріуса, а інші  видаються сторонам.

 15.3. Взаємовідносини сторін, що неврегульовані цим договором, регламентуються законодавством України.



Повні юридичні адреси сторін
ПРОДАВЕЦЬ





ПОКУПЕЦЬ
39614, м. Кременчук,



 
______________________________
Полтавської області




            ______________________________
площа Перемоги, 2





______________________________
Управління міського майна




______________________________
Кременчуцької міської ради                                               

Полтавської області



 

р/р _____________________ УДКСУ  в




 

Полтавській області



                        
МФО _____________, код   13946701


            

тел. 3-50-83







_________________ _______________                             __________________ ____________
Начальник Управління міського 

майна Кременчуцької міської ради 

Полтавської області                                                                       О. ЩЕРБІНА

