ПРОЕКТ

Додаток 2
до рішення сесії Кременчуцької міської ради Полтавської області 

ДОГОВІР

про створення та функціонування індустріального парку «Центральний» у місті Кременчук
     м. Кременчук                     

                                    23 червня  2016  року 

Кременчуцька міська рада Полтавської області, відповідно до пункту 4 статті 1 Закону України "Про індустріальні парки" (далі – Ініціатор) в особі міського голови Малецького Віталія Олексійовича, який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з однієї сторони, і комунальне підприємство «Кременчуцький центр міжнародних зв’язків та економічного розвитку міста «Кременчук Інвест» Кременчуцької міської ради (далі – Керуюча компанія) в особі директора Мельника Андрія Васильовича, що діє на підставі Статуту затвердженого рішенням сесії Кременчуцької міської ради Полтавської області від 26 червня 2012 року, з іншої сторони, на основі рішення Кременчуцької міської ради Полтавської області від 26.06.2013р. «Про створення Індустріального парку «ЦЕНТРАЛЬНИЙ» в м. Кременчук» уклали цей договір про нижченаведене:

I. Предмет договору

1.1. Керуюча компанія відповідно до умов цього договору, бізнес-плану індустріального парку та концепції індустріального парку «Центральний» в місті Кременчук, затвердженої рішенням Кременчуцької міської ради Полтавської області від 29.04.2014р., зобов’язується виконувати комплекс робіт і послуг з підготовки земельних ділянок, а також проектування, будівництва, реконструкції, ремонту та облаштування об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури чи інших об’єктів з метою створення належних умов для здійснення учасниками господарської діяльності та забезпечувати функціонування індустріального парку, а ініціатор зобов’язується здійснювати комплекс заходів, необхідних для виконання керуючою компанією своїх обов’язків за цим договором.

1.2. За цим договором створюється та забезпечується функціонування індустріального парку «Центральний» в місті Кременчук (далі – індустріальний парк), розташованого на земельній ділянці площею 168,55 га. 

1.3. Земельна ділянка площею 168,55 га розташована в Північному промисловому вузлі міста Кременчук, кадастровий номер 5310436100:01:003:0003 згідно з Генеральним планом міста Кременчук відповідно до витягу з Державного земельного кадастру про земельну ділянку №НВ-5300404842013. 
1.4. Термін, на який створюється індустріальний парк «Центральний», відповідно до вимог Закону України «Про індустріальні парки» та згідно з умовами рішення Кременчуцької міської ради Полтавської області від 26.06.2013р. «Про створення індустріального парку «Центральний» в м. Кременчук» - 50 років.

ІІ. Порядок виконання договору

2.1.  Облаштування індустріального парку
Відповідно до Закону України «Про індустріальні парки»: «облаштування індустріального парку - виконання згідно з умовами договору про створення та функціонування індустріального парку та відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» комплексу робіт і послуг з підготовки земельних ділянок, а також проектування, будівництва, реконструкції, ремонту та облаштування об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури чи інших об’єктів керуючою компанією та/або ініціатором створення індустріального парку за рахунок бюджетних, власних, запозичених або інших коштів з метою створення належних умов для здійснення учасниками господарської діяльності».


2.1.1. Порядок облаштування індустріального парку «Центральний»
Розроблення проектно-кошторисної документації та виконання робіт для створення інфраструктури, будівництва будівель та споруд індустріального парку, відповідно до затвердженої ініціатором концепції індустріального парку.

Залучення  учасників індустріального парку відбувається відповідно до етапів наповнення індустріального парку згідно з концепцією, бізнес-планом та відповідно до конкурсної пропозиції.
Залучені керуючою компанією учасники індустріального парку мають право укласти  договори на суборенду земельних ділянок та на виконання послуг керуючою компанією. Перелік послуг та умови їх надання учасникам індустріального парку визначаються ними та керуючою компанією згідно з укладеними договорами.

2.1.2. Умови облаштування індустріального парку «Центральний».
Спільне створення до території індустріального парку керуючою компанією та ініціатором інженерно-транспортної інфраструктури за рахунок коштів та в об’ємах передбачених концепцією.
Створення в межах індустріального парку керуючою компанією інженерно-транспортної інфраструктури та інших об’єктів відповідно до потреб учасників.
Дотримання містобудівних умов та обмежень, а також  державних будівельних норм під час проектування та будівництва об’єктів.

Залучення до співпраці з учасниками та керуючою компанією, у питаннях щодо створення та функціонування індустріального парку, не менше 89%, від загальної кількості працюючих на території індустріального парку, мешканців міста Кременчук та Кременчуцького району Полтавської області.

Здійснення обов’язкової реєстрації учасників індустріального парку – юридичних осіб на території міста Кременчук.
Дотримання умов затвердженої ініціатором концепції індустріального парку в місті Кременчук.

Отримання державної підтримки керуючою компанією та учасниками на умовах визначених Законом України «Про індустріальні парки».
2.2. Надання прав на земельні ділянки та об’єкти в межах індустріального парку «Центральний».
Земельна ділянка для створення та функціонування індустріального парку вільна від забудови та надається без об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури та нерухомого майна.
Керуюча компанія, що у встановленому законом порядку набула право оренди на землі індустріального парку, передає у володіння та користування земельні ділянки (суборенду) з правом їх забудови учасникам відповідно до земельного законодавства України.

2.2.1. Порядок надання прав на земельні ділянки та об’єкти в межах індустріального парку «Центральний» здійснюється на правових формах, передбачених Земельним Кодексом України.
Земельна ділянка (або її частини, що виділені в установленому законом порядку) надається учасникам індустріального парку для будівництва та обслуговування об’єктів нерухомості, необхідних для здійснення господарської діяльності у відповідності до цільового призначення земельної ділянки - для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель і споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості.

2.2.2. Умови надання прав на земельні ділянки та об’єкти в межах індустріального парку «Центральний».
Права на земельні ділянки надаються на умовах та з обмеженнями (обтяженнями), встановленими документацією із землеустрою, що зареєстровані в Державному земельному кадастрі та визначеними в договорах оренди та суборенди землі.

2.3. Залучення учасників індустріального парку «Центральний».
Залучення учасників індустріального парку здійснюється для ведення господарської діяльності у межах індустріального парку.
2.3.1. Порядок залучення учасників індустріального парку «Центральний».
Суб’єкти господарювання набувають статусу учасника індустріального парку після укладення з керуючою компанією договору про здійснення господарської діяльності в межах індустріального парку та набуття права на земельну ділянку в межах індустріального парку на умовах визначених ними  відповідних договорів. 

У разі наявності двох чи більше претендентів на здійснення господарської діяльності на одній території індустріального парку, керуючою компанією оголошується  конкурс.
Договір про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку припиняється у разі закінчення строку, на який його укладено, якщо сторони не домовилися про інше.
Суб'єкт господарювання втрачає статус учасника з дня припинення договору, укладеного з керуючою компанією, про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку та припинення прав на земельну ділянку у межах індустріального парку.

Статус учасника зберігається у разі, якщо новий договір про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку укладається цим учасником у зв'язку з припиненням договору про створення та функціонування індустріального парку, а також у разі ліквідації керуючої компанії. 

Суб'єкт господарювання, який втратив статус учасника, здійснює свою господарську діяльність, у тому числі в межах індустріального парку, на загальних засадах.

Втрата суб'єктом господарювання статусу учасника не обмежує його права на набуття такого статусу в майбутньому.

У разі ліквідації керуючої компанії статус учасників залишається незмінним до підписання договорів про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку між новою керуючою компанією та учасниками у межах строку, на який створено індустріальний парк.

2.3.2. Умови залучення учасників індустріального парку «ЦЕНТРАЛЬНИЙ».
Керуюча компанія залучає учасників індустріального парку ​– суб’єктів господарювання будь-якої форми власності, які мають бути: 
·  зареєстровані на території Кременчуцької міської ради, в межах якої розташований індустріальний парк;

·  прибутковими;

·  зобов’язані вести свою господарську діяльність в рамках вимог чинного законодавства України;

·  мати програму свого розвитку та ведення господарської діяльності на території парку щонайменше на 5 років;

·  своєчасно відшкодовувати керуючій компанії плату за суборенду займаної земельної ділянки;

·  створити нові робочі місця із розрахунку не менше 2500 робочих місць;

·  залучити не менше 89% працівників, що мешкають в місті Кременчук та Кременчуцькому районі Полтавської області.

Учасник не має права передавати третім особам свої права та обов'язки за договором про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку.
2.4. Правовий режим майна, створеного керуючою компанією в межах індустріального парку, та майна, переданого для використання, що є власністю ініціатора створення.
Створені керуючою компанією у межах індустріального парку об’єкти належать їй на праві власності. Використання таких об’єктів здійснюється відповідно до договору про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку між керуючою компанією і учасником.

У разі відчуження земельної ділянки у власність учасника розташовані на ній об’єкти інфраструктури не передаються у власність учасника. 
У разі припинення діяльності індустріального парку правовий режим майна ініціатора створення, керуючої компанії, учасників індустріального парку визначається відповідно до вимог законодавства і цього договору.

2.5. Страхування активів ініціатора.
2.5.1. Керуюча компанія зобов’язана здійснити страхування майна створеного нею в межах індустріального парку.
2.5.2. Умови страхування активів.
Страхування активів здійснюється згідно з чинним законодавством  України за окремим договором.
2.6. Надання керуючою компанією щоквартальної звітності
Відповідно до розділу VI «Основні права та обов'язки ініціатора створення, керуючої компанії індустріального парку, повноваження уповноваженого державного органу» Закону України «Про індустріальні парки» керуюча компанія щоквартально подає ініціатору звіти про створення та функціонування індустріального парку.

2.6.1. Склад звітності, що подається.
Керуюча компанія щоквартально надає звіт ініціатору про створення та функціонування індустріального парку, відповідно до умов даного договору та бізнес плану.

Обов’язковою є подача фінансової звітності з додаванням пояснювальної записки, довідки податкового органу про відсутність заборгованості з податків, зборів, платежів, що контролюються органами доходів і зборів, копій договорів з учасниками індустріального парку. 
Надання інформації про рух виділених державних грошових коштів суб’єктам господарювання за звітний період (суб'єкти господарювання, які отримують державну підтримку відповідно до Закону України «Про індустріальні парки», зобов'язані вести відокремлений бухгалтерський та податковий облік господарської діяльності у межах індустріального парку).
2.6.2. Порядок подання звітності.
Датою подання звітності про функціонування індустріального парку для керуючої компанії вважається день фактичної її передачі за належністю, а у разі надсилання її поштою – дата одержання адресатом звітності, зазначена на штемпелі підприємства зв'язку, що обслуговує адресата.
Звітність надається керуючою компанією ініціатору не пізніше 25 числа місяця, що настає за звітним кварталом, а річна – не пізніше 28 лютого наступного за звітним року.  

2.7. Наукова діяльність у межах індустріального парку.
2.7.1. Порядок здійснення наукової діяльності 

Наукова діяльність в межах індустріального парку здійснюється з метою досягнення більш ефективного здійснення виробничо-господарської діяльності і регулюється в межах чинного законодавства України.
2.7.2. Умови здійснення наукової діяльності
Для здійснення науково-дослідної діяльності у межах індустріального парку використовується частина вивільнених коштів звільнених від митного оподаткування устаткування, обладнання та комплектуючих до них, матеріалів, перелік яких затверджуються центральним органом виконавчої влади із забезпечення реалізації державної політики у сфері інвестиційної діяльності та управління національними проектами у порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України відповідними суб’єктами господарської діяльності.
2.8. Надання послуг та прав користування інженерно-транспортною інфраструктурою.
У разі створення інженерно-транспортної інфраструктури ініціатором відповідно до п. 3.2.1., право користування надається згідно з умовами договорів керуючої компанії з власниками (балансоутримувачами) мережі та надавачами послуг. 

2.8.1. Порядок надання послуг та прав користування інженерно-транспортною інфраструктурою.
Порядок надання послуг та прав користування об'єктами інженерно-транспортної інфраструктури індустріального парку та іншими об'єктами, розташованими в межах індустріального парку, які надані керуючій компанії у користування (управління), надаються відповідно до договорів з власниками (балансоутримувачами) мережі та надавачами послуг.

2.8.2. Умови надання послуг та прав користування інженерно-транспортною інфраструктурою.
Умови надання послуг та прав користування об'єктами інженерно-транспортної інфраструктури індустріального парку та іншими об'єктами, розташованими в межах індустріального парку, які надані керуючій компанії у користування (управління), надаються відповідно до договорів з власниками (балансоутримувачами) мережі та надавачами послуг.

Об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури індустріального парку та інші об’єкти, розташовані у межах індустріального парку, які надані керуючій компанії у користування (управління), учасникам у власність не передаються.

ІIІ. Права та обов’язки сторін

3.1. Ініціатор має право:

3.1.1. Здійснювати контроль за дотриманням керуючою компанією умов укладених договорів.

3.1.2. Надавати керуючій компанії право на облаштування індустріального парку та/або управління (експлуатацію) об’єктами, що розміщені в межах індустріального парку

3.1.3. Вимагати від керуючої компанії дотримання концепції індустріального парку та виконання умов договорів, укладених з ініціатором створення.
3.1.4. Щокварталу отримувати від керуючої компанії звіти про створення та функціонування індустріального парку.

3.1.5. Вимагати від керуючої компанії усунення порушень, допущених нею в процесі функціонування індустріального парку.

3.1.6. Вимагати від керуючої компанії відшкодування збитків у разі псування  земельної ділянки індустріального парку, яке сталося внаслідок дій або бездіяльності керуючої компанії.
3.1.7. Здійснити викуп майна керуючої компанії в межах індустріального парку в разі дострокового розірвання договору про створення та функціонування індустріального парку в першочерговому порядку.

3.1.8.За зверненням керуючої компанії вживати заходів з розширення меж індустріального парку, якщо на наявній території неможливо розмістити нових учасників.

3.1.9. Передавати керуючій компанії або учасникам в оренду (суборенду) об’єкти (частини об’єктів) нерухомого майна в межах індустріального парку.
3.2. Ініціатор зобов’язаний:

З моменту укладання договору про створення та функціонування індустріального парку  протягом трьох робочих днів письмово повідомити уповноважений державний орган про набуття юридичною особою статусу керуючої компанії. 
З моменту припинення договору про створення та функціонування індустріального парку протягом того самого дня повідомити уповноважений державний орган про втрату юридичною особою статусу керуючої компанії.

3.2.1. Здійснити облаштування індустріального парку відповідно до умов цього договору передбачивши кошти в міському бюджеті в сумі        652 тис. грн. (шістсот п’ятдесят дві тисячі грн.) згідно до затвердженої концепції за умови наявності відповідного фінансування.

3.2.2. Надати керуючій компанії та/або учасникам права на земельні ділянки площею 168,55 га, наявні об'єкти інженерно-транспортної інфраструктури та інші об'єкти, розміщені у межах індустріального парку для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель і споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості.
3.2.3. Зберігати комерційну таємницю керуючої компанії.

3.2.4. Не втручатися в поточну господарську діяльність керуючої компанії та учасників.

3.2.5. Розглядати пропозиції керуючої компанії щодо надання згоди на здійснення поліпшення його майна, переданого в користування керуючій компанії.

3.2.6. Здійснювати контроль за додержанням концепції індустріального парку.

3.2.7. Виконувати умови цього договору.

3.3. Ініціатор має також інші права та обов’язки, передбачені законодавством або які випливають із умов цього договору.

3.4. Керуюча компанія має право:

3.4.1.Здійснювати господарську діяльність відповідно до законодавства з урахуванням особливостей, передбачених Законом України "Про індустріальні парки".

3.4.2. З урахуванням вимог земельного законодавства передавати учасникам у суборенду надану їй в оренду земельну ділянку або її частини в межах індустріального парку з правом забудови.
3.4.3. Передавати учасникам в оренду (суборенду) об’єкти (частини об’єктів) нерухомого майна в межах індустріального парку відповідно до законодавства.
3.4.4. Створити умови для підключення (приєднання) учасників до інженерних мереж та комунікацій.

3.4.5. Вимагати розірвання договору в разі порушення ініціатором умов договору і відшкодування збитків, завданих невиконанням умов договору.

3.4.6. На продовження строку договору в разі виконання його умов.

3.4.7. На отримання плати за вироблені товари (роботи, послуги), що надаються учасникам  згідно з відповідними договорами.

3.4.8. Залучати на контрактній основі до виконання робіт та надання послуг у межах індустріального парку третіх осіб.

3.4.. Не рідше ніж щокварталу отримувати від учасників звіти про виконання умов договору.

3.4.10. Ініціювати розгляд питання стосовно розширення меж індустріального парку в разі, якщо у межах наявної території неможливо розмістити нових учасників.

3.5. Керуюча компанія зобов’язана:

3.5.1. Виконувати умови цього договору.

3.5.2. У процесі діяльності, пов’язаної із створенням та функціонуванням індустріального парку, залучати працівників – громадян України, зокрема звільнених працівників у зв’язку з ліквідацією державного або комунального підприємства, майно якого надано в користування керуючій компанії. Зазначене не позбавляє права керуючої компанії укладати трудові договори з іноземцями та особами без громадянства.

3.5.3. Здійснити облаштування індустріального парку відповідно до умов цього договору. 

3.5.4. Забезпечувати виконання бізнес-плану індустріального парку.

3.5.5. Залучати учасників індустріального парку та укладати з ними необхідні договори про здійснення господарської діяльності в межах індустріального парку.

3.5.6. Самостійно або за дорученням учасників одержувати дозволи та погодження в органах державної влади, органах місцевого самоврядування, у тому числі для здійснення будівництва об'єктів виробничого призначення, інших об’єктів, необхідних для здійснення господарської діяльності в межах індустріального парку, представляти інтереси учасників у відносинах з дозвільними органами, службами, підприємствами, установами і організаціями.
3.5.7. Утримувати в належному стані передані за відповідними договорами земельну ділянку, інженерно-транспортну інфраструктуру та інші об’єкти, розміщені в межах індустріального парку, та забезпечувати належні умови їх використання.
3.5.8. Після закінчення строку, на який укладено договір, передати земельну ділянку разом з об’єктами інфраструктури, що розташовані на ній,  розміщеними в межах індустріального парку, ініціатору, якщо інше не передбачено договором.

3.5.9. Щокварталу подавати ініціатору та уповноваженому державному органу звіти про функціонування індустріального парку.

3.6. Керуюча компанія має також інші права та обов’язки, передбачені законодавством або які випливають із умов цього договору.
ІV. Відповідальність сторін

4.1. Одностороння відмова від виконання зобов’язань за цим договором не допускається. У разі порушення зобов’язання, що виникає з цього договору (далі – порушення договору), сторона несе відповідальність, визначену цим договором та/або законом.

4.2. Порушенням договору є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених цим договором. 

V. Обставини непереборної сили

5.1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим договором у разі виникнення обставин непереборної сили, які не існували під час укладання договору та виникли поза волею сторін (аварія, катастрофа, стихійне лихо, епідемія, епізоотія, війна тощо). 

5.2. Сторона, яка не може виконувати зобов’язання за цим договором унаслідок дії обставин непереборної сили, повинна не пізніше 15 календарних днів з дати їх виникнення повідомити про це іншу сторону в письмовій формі. 

5.3. Доказом виникнення обставин непереборної сили та строку їх дії є відповідні документи, що видаються уповноваженими на це органами.

5.4. У разі коли строк дії обставин непереборної сили продовжується більше ніж на 180 днів, кожна із сторін у встановленому порядку має право розірвати цей договір.

VІ. Вирішення спорів

6.1. Усі спори, які будуть виникати при виконанні цього договору, регламентуються шляхом переговорів і консультацій між сторонами. 

6.2. У разі неможливості досягнення згоди сторін у процесі переговорів і консультацій такий спір вирішується в судовому порядку відповідно до  законодавства України.

VІІ. Строк  дії  договору

7.1. Цей договір набирає чинності з дати його підписання уповноваженими представниками сторін та скріплення підписів печатками (за наявності). 

7.2. Строк дії договору про створення та функціонування індустріального парку встановлюється в межах терміну, на який створено індустріальний парк – 50 років.
7.3. Цей договір припиняється в разі закінчення строку, на який його укладено, якщо сторони не уклали угоди про його продовження в межах терміну, на який створено індустріальний парк.

7.4. Строк дії договору може бути змінений за згодою сторін у межах терміну, на який створено індустріальний парк.

7.5. Цей договір може бути припинено достроково в разі:

7.5.1. Істотного порушення однією із сторін своїх зобов’язань за цим договором.

7.5.2. Ліквідації керуючої компанії за рішенням суду, у тому числі у зв’язку з визнанням її банкрутом.

7.6. Реорганізація керуючої компанії – юридичної особи не є підставою для розірвання договору про створення та функціонування індустріального парку.

7.7. Цей договір укладається і підписується у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу.
VIIІ. Інші умови

8.1. Зміни до цього договору вносяться за взаємною згодою сторін.

8.2. У разі припинення договору про створення та функціонування індустріального парку, керуюча компанія зобов’язана повернути ініціатору земельні ділянки, не відчужені у власність учасників, а також об’єкти права власності на умовах, зазначених у цьому договорі. Якщо керуюча компанія допустила псування земельної ділянки ініціатора, погіршення стану/знищення об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури та/або іншого майна ініціатора, розташованого в межах індустріального парку, вона зобов’язана відшкодувати йому збитки, якщо доведено, що це сталося внаслідок дій або бездіяльності цієї компанії.

ІХ. Додатки до договору

Невід’ємною частиною цього договору є:

- рішення сесії Кременчуцької міської ради Полтавської області від 26.06.2013р. «Про створення Індустріального парку «ЦЕНТРАЛЬНИЙ» в             м. Кременчук»;

- бізнес-план індустріального парку;

- концепція індустріального парку «ЦЕНТРАЛЬНИЙ» в м. Кременчук, затверджена рішенням Кременчуцької міської ради Полтавської області від 29.04.2014р. 
Х. Реквізити сторін

	Ініціатор

Кременчуцька міська рада

Полтавської області

ЄДРПОУ: 24388300

від імені якої діє 

Виконавчий комітет 

Кременчуцької міської  ради
Полтавської області

ЄДРПОУ: 04057287
п/р _________________

МФО 831019

Юридична адреса:               

площа Перемоги, 2              

м. Кременчук, Полтавська область,
39600                             

 
	Керуюча компанія

Комунальне підприємство

«Кременчуцький центр 

міжнародних зв’язків та

економічного розвитку міста 

«Кременчук Інвест» 

Кременчуцької міської ради 

Код ЄДРПОУ 38252441

Юридична адреса:               

вул. Генерала Жадова, 12, 

м. Кременчук, Полтавська обл., 

39600


	Міський голова    

_____________ В.О. МАЛЕЦЬКИЙ
М.П.

_____________ 2016 року
	Директор

______________ А.В. МЕЛЬНИК
М.П.

_______________ 2016 року 
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