Пояснювальна записка

до проєкту рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області «Про встановлення ставок та пільг із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території Кременчуцької міської територіальної громади»
Статтею 10 Податкового кодексу України (далі - ПКУ) визначено перелік місцевих податків і зборів. Одним із місцевих податків є податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки. Платниками податку є фізичні та юридичні особи, в тому числі нерезиденти, які є власниками об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості.

Відповідно до статті 10 та пункту 12.3 статті 12 ПКУ органи місцевого самоврядування в межах своїх повноважень приймають рішення про встановлення місцевих податків і зборів та податкових пільг. Рішення приймають до 15 липня року, що передує бюджетному періоду, в якому планується застосовування встановлюваних місцевих податків та/або зборів.

Якщо таке рішення не буде прийнято органом місцевого самоврядування до 15 липня року, що передує бюджетному періоду, в якому планується застосування місцевих податків, то такі податки та/або збори справляються, виходячи з норм ПКУ, із застосуванням ставок, які діяли до 31 грудня року, що передує бюджетному періоду, в якому планується застосування таких місцевих податків та/або зборів. 
Відповідно до Постанови КМУ від 28.12.2020 № 1330 «Про затвердження Порядку та форм надання контролюючим органам в електронному вигляді інформації щодо ставок та податкових пільг із сплати місцевих податків та/або зборів» зі змінами від 18.10.2024 органи місцевого самоврядування надсилають у десятиденний строк з дня прийняття рішень, але не пізніше 25 липня року, що передує бюджетному періоду, в якому планується застосування встановлених місцевих податків та/або зборів та податкових пільг із сплати місцевих податків та/або зборів, через інформаційно-аналітичну систему управління плануванням та виконанням місцевих бюджетів «LOGICA» до контролюючого органу, в якому перебувають на обліку платники відповідних місцевих податків та/або зборів, в електронному вигляді інформацію щодо ставок та податкових пільг із сплати місцевих податків та/або зборів за встановленими формами. 
Для встановлення розміру ставок та пільг з податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, органи місцевого самоврядування використовують національний класифікатор НК 018:2023 «Класифікатор будівель і споруд».
Рішення вступить у дію з наступного бюджетного періоду - з 01 січня 2027 року та буде чинним до прийняття нового регуляторного акта.

Якщо в рішенні органу місцевого самоврядування про встановлення місцевих податків та/або зборів, а також податкових пільг з їх сплати не визначено термін його дії, таке рішення є чинним до прийняття нового рішення.
У зв’язку із дією воєнного стану в Україні, рішення буде прийматися без застосування процедур, передбачених Законом України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», відповідно до підпункту 12.3.8 пункту 12.3 статті 12 ПКУ.

З метою виконання положень ПКУ та забезпечення дохідної частини бюджету Кременчуцької міської територіальної громади пропонується прийняти рішення міської ради «Про встановлення ставок та пільг із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території Кременчуцької міської територіальної громади».

Діючі розміри ставок податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, у відсотках до розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року, на житлову нерухомість за 1 кв м бази оподаткування на території громади (за роками):
Для об’єктів житлової нерухомості
	2024 рік
	Ставка, гривень
	2025 рік
	Ставка, гривень
	2026 рік
	Ставка, гривень
	Прогноз

2027 рік
	Ставка, гривень

	0,5%

(01.01.2024
7 100 грн)
	35,50
	0,5%

(01.01.2025 8 000 грн)
	40,00
	0,5%

(01.01.2026
8 647 грн)
	43,24
	0,5% / 0,6%

(01.01.2027
9 546 грн)
	47,73/ 57,28


Для об’єктів нежитлової нерухомості
	2024 рік
	Ставка,

гривень
	2025 рік
	Ставка,

гривень
	2026 рік
	Ставка,

гривень
	Прогноз

2027 рік
	Ставка,

гривень

	0,15%

(01.01.2024
7 100 грн)
	10,65
	0,3%

(01.01.2025 

8 000 грн)
	24,00
	0,5%
(01.01.2026
8 647 грн)
	43,24
	0,5% / 0,6%
(01.01.2027
 9 546 грн)
	47,73/ 57,28


        За інформацією ГУ ДПС у Полтавській області кількість платників податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, фізичних та юридичних осіб, які є власниками житлової та нежитлової нерухомості на території Кременчуцької територіальної громади складає:
	Показники  
	юридичні особи,                                    які є власниками об’єктів станом на 01.05.2025
	фізичні особи,                                 які є власниками об’єктів станом на 01.05.2025
	Всього

	
	  житлової нерухомості
	нежитлової нерухомості
	  житлової нерухомості
	нежитлової нерухомості
	

	Кількість платників, осіб:
	87
	481
	12 505
	1 116
	14 189


	Показники  
	юридичні особи,                                    які є власниками об’єктів станом на 01.05.2026
	фізичні особи,                                 які є власниками об’єктів станом на 01.05.2026
	 Всього

	
	  житлової нерухомості
	нежитлової нерухомості
	  житлової нерухомості
	нежитлової нерухомості
	

	Кількість платників, осіб:
	55
	490
	12 545
	1 163
	14 253


Надходження від податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки:
	Показники  
	юридичні особи,                                    які є власниками об’єктів
	фізичні особи,                                 які є власниками об’єктів
	 Всього

	
	  житлової нерухомості
	нежитлової нерухомості
	  житлової нерухомості
	нежитлової нерухомості
	

	Сплачено податку на майно  станом на 01.05.2025 тис. грн
	439,7
	9 724,7
	3 362,1
	1 222,3
	14 748,8

	Сплачено податку на майно станом на 01.05.2026, тис. грн
	461,2
	18 783,8
	 3 140,1
	987,6
	23 372,7

	Сплачено податку на майно за 2025 рік, тис. грн
	779,0
	24 147,6
	14 352,6
	4 298,4
	43 577,6

	План на 2026 рік, тис. грн
	900,0
	29 100,0
	15 000,0
	5 000,0
	50 000,0

	Повинно надійти до місцевого бюджету відповідно до плану до  кінця 2026 року,  тис. грн
	+ 438,8

	+ 10 316,2

	+ 11 859,9

	+ 4 012,4 


	+26 627,3



Пропозиції щодо збільшення ставки податку на нежитлове та житлове майно:
Проєктом регуляторного акта передбачено з 01.01.2027 на території Кременчуцької міської територіальної громади відсотковий розмір ставок податку для об’єктів житлової нерухомості збільшити з 0,5% до 0,6% та податку для об’єктів нежитлової нерухомості збільшити з 0,5% до 0,6% для юридичних та фізичних осіб. У разі прийняття рішення додаткові надходження до бюджету Кременчуцької міської громади можуть скласти:
	Сума надходжень до бюджету по податку на нерухоме майно в 2025 році, тис. грн
	Імовірна сума надходжень до бюджету  в 2026 році, тис. грн
	Імовірна сума надходжень до бюджету (при ставці на житлове та нежитлове майно до 0,5%) в 2027 році, тис. грн
	Імовірна сума надходжень до бюджету (при збільшенні ставки на житлове та нежитлове майно до 0,6% для всього класифікатора будівель і споруд) в 2027 році, тис. грн

	43 577,6
	55 300,00
	61 067,00
	66 360,00


	Збільшення надходжень до бюджету в разі збільшення ставки з 0,5% до 0,6%, тис. грн
	+ 11 060,00

	Збільшення надходжень до бюджету при ставці 0,5%, тис. грн
	+ 5 760,00


Пропонуємо залишити ставку 0.5% для наступних категорій нежитлових приміщень:

· промислові будівлі;

· будівлі готельні;

· інші будівлі для короткострокового проживання;
· будівлі громадського дозвілля;

· будівлі музеїв та бібліотек;

· будівлі закладів освіти та дослідних закладів;
· будівлі гаражів.

Враховуючи вищевикладене, при збільшенні ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для фізичних та юридичних осіб, які є власниками житлової та нежитлової нерухомості, що перебувають у власності фізичних або юридичних осіб платників податку, додаткові надходження до бюджету громади складуть:
+ 11 060,00 тис. грн - у 2027 році.
Додаткові надходження до бюджету громади нададуть можливість забезпечення збалансованості бюджету Кременчуцької міської територіальної громади та задоволення нагальних потреб громади, впровадження і реалізації програм соціально - економічного розвитку міста, підвищення рівня соціальних стандартів, збільшення допомоги військовим та захисту нашого міста.
Крім того, пропонуємо в рішенні врахувати пільгу (100%) на об’єкти житлової нерухомості, що перебувають у власності фізичних осіб, які належать до учасників бойових дій, які брали участь у проведенні антитерористичної операції, операції об’єднаних сил та/або здійсненні заходів із забезпечення національної безпеки і оборони, відсічі і стримування збройної агресії російської федерації проти України та членів їх сімей.
Начальник управління розвитку 

підприємництва, торгівлі, побуту 

та регуляторної політики




Євгенія СТЕФАНЕНКО
