Пояснювальна записка

до проєкту рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області «Про затвердження детального плану території в кварталі, обмеженому вул. Сержанта Мельничука, вул. Межова, вул. Новомежова, проїздом Парковий та вул. Володимира Черниша, в м. Кременчуці Полтавської області»

Проєкт «Детальний план території в кварталі, обмеженому вул. Сержанта Мельничука, вул. Межова, вул. Новомежова, проїздом Парковий та вул. Володимира Черниша, в м. Кременчуці Полтавської області» розроблений ФОП Кулініч Р.О. на виконання рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області від 27 грудня 2024 року «Про початок роботи по розробці детального плану території в кварталі, обмеженому вул. Сержанта Мельничука, вул. Межова, вул. Новомежова, проїздом Парковий та вул. Володимира Черниша, в м. Кременчуці Полтавської області» відповідно до чинного законодавства України. 
Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», Порядку проведення громадських слухань щодо проєктів містобудівної документації на місцевому рівні, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 25 травня 2011 року № 555 (із змінами), було проведено громадське обговорення проєкту документа державного планування «Детальний план території в кварталі, обмеженому вул. Сержанта Мельничука, вул. Межова, вул. Новомежова, проїздом Парковий та вул. Володимира Черниша в м. Кременчуці Полтавської області» та відповідно до розпорядження міського голови від 25.09.2025 № 242-Р «Про проведення громадських слухань» 15.10.2025 було проведено громадські слухання щодо врахування громадських інтересів вищезазначеного документу.
Пропозицій та зауважень під час громадських обговорень та громадських слухань не надходило.
Детальний план розробляється на структурно-планувальний елемент м. Кременчука, який має цілісний планувальний характер – територія, розташована в кварталі, обмеженому вул. Сержанта Мельничука, вул. Межова, вул. Зінаїди Тулуб та вул. Володимира Черниша в місті Кременчуці.
Детальний план території розробляється на основі чинного генерального плану м. Кременчука. Відповідно до генерального плану м. Кременчука – це територія багатоквартирної багатоповерхової житлової забудови. 
Даним детальним планом території розглядається одна земельна ділянка площею 1,7867 га (кадастровий номер 5310436500:09:001:0542) з існуючим цільовим призначенням 11.02 Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості.

Земельна ділянка з кадастровим номером 5310436500:09:001:0542 знаходиться в оренді (орендар – ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ВІДЕНСЬКИЙ МЛИН»).

Проєктом пропонується на території проектування, на ділянці, в яку вносяться зміни, виділення наступних функціональних зон: території житлової та громадської забудови. 
Проєктним рішенням при розробленні ДПТ передбачено зміну планувальної структури території в кварталі, обмеженому вул. Сержанта Мельничука, вул. Межова, вул. Новомежова, проїздом Парковий та вул. Володимира Черниша, зі зміною цільового призначення земельної ділянки з кадастровим номером 5310436500:09:001:0542 (проєктне цільове призначення: код 02.10 – Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури).
На земельній ділянці площею 1,7867 га (кадастровий номер 5310436500:09:001:0542) пропонується нове будівництво групи багатоквартирних житлових будинків з торговельно-побутовим центром та паркінгом. Передбачається п’ять черг будівництва.

Передбачається створення забудови із групи чотирьох багатоквартирних багатоповерхових житлових будинків та торгівельно-побутового центру для потреб мешканців житлових будинків. Основні під’їзди та підходи до проєктованої забудови передбачаються з вул. Сержанта Мельничука, вул. Володимира Черниша, вул. Новомежової. Підхід до вбудовано-прибудованих нежитлових приміщень передбачається з вул. Сержанта Мельничука та вул. Володимира Черниша. Передбачається влаштування загального прибудинкового простору житлових будинків, паркувальних кишень поблизу житлових будинків для тимчасового та постійного зберігання автотранспорту. Існуючі пішохідні і транспортні зв’язки підлягають коригуванню з урахуванням потоків людей та транспорту до новозбудованого об’єкта, в тому числі улаштування асфальтованих (або з покриттям бетонною плиткою) тротуарів на території кварталу. 
Проєктними рішеннями враховані потреби маломобільних груп населення згідно з ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд».
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