Про    затвердження   Порядку   надання  дозволу
на перепланування квартир в багатоквартирних
будинках  в   м.  Кременчуці,  створення  комісії з 

питань    контролю    за   відповідністю фактично 

здійсненого          перепланування         квартири

 дозволу, який надавався виконавчим комітетом 
Кременчуцької міської ради Полтавської області, 
та затвердження положення про комісію

         З метою недопущення погіршення технічного стану житлових будинків та покращення умов проживання власників квартир в багатоквартирних будинках, керуючись ст. 100, ст. 152 Житлового кодексу Української РСР, Цивільним кодексом України, Законами України «Про приватизацію державного житлового фонду», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», Правилами утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17.05.2005 № 76, Правилами користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затвердженими постановою Кабінету Міністрів України від 08.10.1992 № 572, Правилами охорони електричних мереж, затвердженими постановою Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 № 209, Правилами безпеки систем газопостачання, затвердженими наказом Державного комітету України по нагляду за охороною праці від 01.10.1997 № 254, Правилами технічної експлуатації систем водопостачання та каналізації населених пунктів України, затвердженими наказом Державного комітету України по житлово-комунальному господарству від 05.07.1995 № 30, ДБН «Житлові будинки. Реконструкція та капітальний ремонт», затвердженими наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 22.07.2009          № 295, ДБН А.2.2-3-2012 «Склад та зміст проектної документації на будівництво», затвердженими наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 03.02.2012           № 98, ст. 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», листом Державної архітектурно-будівельної інспекції Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 17.06.2011 № 40-16-513, виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області
вирішив:
1. Затвердити Порядок надання дозволу на перепланування квартир в багатоквартирних будинках в м. Кременчуці (додаток 1). 

2. Створити комісію з питань контролю за відповідністю фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області (додаток 2).


3. Затвердити    Положення про комісію з питань контролю за відповідністю фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області (додаток 3).
4. Рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області від 08.10.2010 № 775 «Про затвердження Порядку реконструкції, перепланування (переобладнання) квартир багатоквартирних будинків в м. Кременчуці» вважати таким, що втратило чинність. 

5. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Медведовського В.В., начальника управління житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Яроша С.М. 
Міський голова
 О.М.БАБАЄВ

Додаток 1
до рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області Полтавської області
ПОРЯДОК
надання дозволу на перепланування квартир в багатоквартирних будинках в  м. Кременчуці

1. Порядок надання дозволу на перепланування квартир в багатоквартирних будинках в м. Кременчуці (далі – Порядок) розроблено на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду», Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», ст. 100, ст. 152 Житлового кодексу Української РСР, Цивільного кодексу України, Правил утримання житлових будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17.05.2005 № 76, Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затверджених Постановою Кабінету Міністрів України від 08.10.1992 № 572, Правил охорони електричних мереж, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 04.03.1997 № 209, Правил безпеки систем газопостачання, затверджених наказом Державного комітету України по нагляду за охороною праці від 01.10.1997 № 254, Правил технічної експлуатації систем водопостачання та каналізації населених пунктів України, затверджених наказом Державного комітету України по житлово-комунальному господарству від 05.07.1995 № 30, ДБН «Житлові будинки. Реконструкція та капітальний ремонт», затверджених наказом Міністерства регіонального розвитку та будівництва України від 22.07.2009 № 295, ДБН А.2.2-3-2012 «Склад та зміст проектної документації на будівництво», затверджених наказом Міністерства регіонального розвитку будівництва та житлово-комунального господарства України від 03.02.2012 № 98, листа Державної архітектурно-будівельної інспекції Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 17.06.2011 № 40-16-513.

2. Порядок розроблено з метою недопущення погіршення технічного стану житлових будинків та покращення умов проживання власників квартир в багатоквартирних будинках. 
3. Цей Порядок регулює та визначає послідовність підготовки документів для прийняття виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської  області рішення про надання дозволу на перепланування квартир в багатоквартирному будинку.

4.
Дія Порядку поширюється на весь житловий фонд, що знаходиться на території міста Кременчука незалежно від форм власності та балансової належності.
5. Цей порядок не поширюється на житловий фонд садибної забудови та не стосується переведення житлового фонду в нежитловий та нежитлового фонду в житловий.
6. Основні терміни і визначення: 

- реконструкція - комплекс будівельних робіт, спрямованих на поліпшення експлуатаційних показників приміщень житлового будинку шляхом їх перепланування та переобладнання, надбудови, вбудови, прибудови з одночасним приведенням їх показників відповідно до нормативно-технічних вимог, зміни кількості житлових квартир, загальної і житлової площі тощо у зв'язку зі зміною геометричних розмірів, функціонального призначення; 

- перепланування – це перенесення і розбирання перегородок, перенесення і влаштування дверних прорізів, улаштування і переустаткування тамбурів, прибудова балконів та лоджій на рівні перших поверхів багатоповерхових будинків та інше; 

- переобладнання – це улаштування індивідуального опалення та іншого інженерного обладнання, перенесення нагрівальних, сантехнічних і газових приладів; влаштування і переобладнання туалетів, ванних кімнат, вентиляційних каналів; 

- капітальний ремонт - це сукупність робіт, які передбачають втручання у несучі конструктивні системи при заміні або відновленні конструкцій, інженерних систем та обладнання, введених в експлуатацію в установленому порядку, об'єктів будівництва без зміни їх функціонального призначення та зовнішніх геометричних розмірів у зв'язку з їх фізичною зношеністю та руйнуванням, поліпшення експлуатаційних показників, а також благоустрій території.
 - прибудова – вид реконструкції, при якій збільшується площа забудови житлового будинку шляхом створення нових приміщень, що безпосередньо прилягають до зовнішніх стін будинку.
         - надбудова – вид реконструкції, при якій збільшується площа житлового будинку шляхом улаштування над його верхнім поверхом одного або декількох додаткових поверхів.

- балкон – виступаюча з площини стіни фасаду обгорожена площадка, що служить для відпочинку влітку; 

- лоджія – перекрите й обгороджене у плані з трьох боків приміщення, відкрите до зовнішнього простору або засклене, що служить для відпочинку влітку. Засклена лоджія не є верандою.
7. Для одержання дозволу на перепланування квартири власник (співвласники) або наймач чи уповноважена особа за дорученням з додаванням копії доручення, засвідченої нотаріально, звертається до виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області з проханням надати дозвіл на перепланування квартири для поліпшення житлових умов. 

До заяви власник (співвласники) або наймач квартири додає (додають):

-
згоду балансоутримувача будинку;

-
копію паспорта заявника (заявників);

-
копію правовстановлюючого документа на квартиру або копію договору найму житлового приміщення, а у разі його відсутності - ордер на жиле приміщення;
-
копію технічного паспорта на квартиру;
-
ескізний проект розроблений особою, що має відповідний кваліфікаційний сертифікат, на перепланування квартири, з висновком про обстеження будівельних конструкцій будинку, їх технічний стан та можливість і умови проведення перепланування.
Наймач квартири, додатково до вищезазначених документів, додає:

-   згоду членів сім'ї, які проживають разом з ним;

- згоду власників (співвласників) житлового приміщення на його перепланування;

-   довідку про склад сім'ї.

При прибудові балкону або лоджії на рівні першого поверху багатоповерхового будинку, заявник, додатково до вищезазначених документів, повинен надати погодження управління містобудування та архітектури виконавчого комітету Кременчуцької міської ради.


Забороняється прибудова балкону, якщо це призводить до:


- руйнації несучих конструкцій будинку та погіршення цілісності зовнішнього вигляду фасадів;


- порушення вимог протипожежної безпеки та засобів протипожежного захисту;


- на земельній ділянці, на якій буде розташований балкон, проходять електро та тепломережі, системи газопостачання, водопостачання та каналізації і також в межах їх охоронних зон.


Рівень покрівлі балкону та фундаменту (у випадку його наявності) на першому поверсі не повинен перевищувати позначку підлоги вище розташованих балконів. 
8. У разі надання заявником не повного комплекту документів, передбаченого п. 7 цього Порядку, проект рішення про надання дозволу на перепланування квартири не виноситься на розгляд засідання виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області, а зі спливом терміну розгляду звернень громадян, передбаченого Законом України «Про звернення громадян», повертається заявникові.
9. На підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області про надання дозволу на перепланування квартири власник або наймач зобов’язаний: 
-
до початку виконання робіт по переплануванню, укласти договір зі спеціалізованим підприємством (фізичною особою-підприємцем) на вивіз будівельного сміття; 

-
після виконання робіт з перепланування квартири, звернутися до спеціалізованої організації для виготовлення технічного паспорта на змінений план квартири;

-
після отримання технічного паспорта на переплановану квартиру, звернутися до виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області із заявою про складання акта відповідності фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області та до нього надати документ, що підтверджує вивіз будівельного сміття на спеціально відведене сміттєзвалище;
- у разі необхідності (при виникненні спірних питань), забезпечити вільний доступ до квартири членам комісії для обстеження житлового приміщення. Якщо балансоутримувачем багатоквартирного житлового будинку є об’єднання співвласників багатоквартирного житлового будинку, житлово-будівельний кооператив або інша організація, власник (наймач) квартири повинен забезпечити присутність представника балансоутримувача будинку або надати належний доказ щодо повідомлення його про дату і час обстеження квартири на відповідність фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області;
- після складання та підписання сторонами акта відповідності фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, його копію та копію технічного паспорту на переплановане житлове приміщення надати балансоутримувачу будинку для внесення змін в поверховий план будинку.
10. Начальнику управління житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради надаються повноваження із затвердження акта відповідності фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області після його складання комісією. Акт складається в трьох примірниках, а на вимогу власника (співвласників) або наймача (наймачів) надається належним чином завірена копія документу з підписом та відбитком печатки.
11. Особи, що здійснили перепланування житлового приміщення без дозволу виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області, повинні звернутись із заявою до виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області з наступними документами:

-
згода балансоутримувача будинку;

-
копію паспорта заявника (заявників);

-
копію правовстановлюючого документа на квартиру або копію договору найму житлового приміщення, а у разі його відсутності - ордер на жиле приміщення;
- письмова згода співвласників квартири (якщо квартира знаходиться у власності двох або більше осіб).

- письмова згода мешканців (власників,співвласників) суміжних квартир та квартир, що знаходяться на поверх нижче та на поверх вище перепланованої квартири.
-
копію технічного паспорта на квартиру;
-
проект розроблений особою, що має відповідний кваліфікаційний сертифікат, на перепланування квартири, з висновком про обстеження будівельних конструкцій будинку, їх технічний стан та висновком, що  фактично здійснене перепланування не погіршило технічний стан конструкцій житлового будинку, квартири та можливістю в подальшому експлуатувати квартиру.

- документ, що підтверджує оплату штрафу за самовільне перепланування.

- договір зі спеціалізованим підприємством або фізичною особою-підприємцем на вивіз будівельного сміття.
- документ, що підтверджує вивіз будівельного сміття на спеціально відведене сміттєзвалище.

- документ, який підтверджує відповідність перепланованої квартири санітарно-епідеміологічним нормам;

-  документ, який підтверджує відповідність виконаних робіт будівельним нормам і правилам; 

- документ, що підтверджує відповідність перепланованої квартири правилам пожежної безпеки;

Наймач квартири, додатково до вищезазначених документів, додає:

-згоду членів сім'ї, які проживають разом з ним;

-згоду власників (співвласників) житлового приміщення на його перепланування;
-довідку про склад сім'ї.
При прибудові балкону або лоджії на рівні першого поверху багатоповерхового будинку, заявник, додатково до вищезазначених документів, повинен надати погодження управління містобудування та архітектури виконавчого комітету Кременчуцької міської ради.

12. Після надання заявником документів, передбачених п. 11 Порядку, комісія з питань контролю за відповідністю фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області (далі-комісія), здійснює обстеження квартири перепланування якої проводилось без дозволу виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області та складає акт обстеження.
13. У разі надання заявником не повного комплекту документів, передбаченого п. 11 цього Порядку, комісія не проводить обстеження квартири та проект рішення про надання дозволу на фактично здійснене перепланування квартири на розгляд засідання виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області не виноситься, а зі спливом терміну розгляду звернень громадян, передбаченого Законом України «Про звернення громадян», повертається заявникові.
14. Після надання документів, зазначених в п. 11 Порядку та проведення комісією обстеження квартири, спеціаліст управління житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради готує проект рішення про надання дозволу на фактично здійснене перепланування квартири та затвердження акта відповідності фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області та проект рішення про затвердження акта відповідності фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області.
15. Після прийняття рішення виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області про надання дозволу на фактично здійснене перепланування квартири його копію, копію затвердженого акта відповідності фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, та копію технічного паспорта на переплановану квартиру надати балансоутримувачу будинку для внесення змін в поверховий план будинку.

Керуючий справами 

виконкому міської ради 
  Р.В.ШАПОВАЛОВ
В.о. начальника управління

житлово-комунального господарства

виконавчого комітету

Кременчуцької міської ради                                                   К.В. БУТЕНКО

	
	Додаток 2
до рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області Полтавської


Склад комісії з питань контролю за відповідністю фактично
здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області
	Голова комісії
	-начальник управління житлово-                                                     комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради 

	Секретар комісії
	-головний спеціаліст з проектування управління житлово-                                                     комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради 


Члени комісії:

1. Представник житлово-експлуатаційного відділу управління житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради.

2. Представник технагляду та капітального ремонту житлового фонду управління житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради.


3. Представник балансоутримувача будинку.
Керуючий справами

виконкому міської ради                                                         Р.В. ШАПОВАЛОВ

В.о. начальника управління

житлово-комунального господарства

виконавчого комітету

Кременчуцької міської ради                                                 К.В. БУТЕНКО
	
	Додаток 3

до рішення виконавчого комітету

Кременчуцької міської ради 

Полтавської області


ПОЛОЖЕННЯ

про комісію з питань контролю за відповідністю фактично
здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області

1. Комісія з питань контролю за відповідністю фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області (далі – комісія) створена з метою встановлення контролю за виконанням рішень виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області про надання дозволу на перепланування квартир в багатоквартирних будинках та з метою здійснення контролю за відповідністю фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області.
2. Комісія не є самостійним структурним підрозділом виконавчого комітету міської ради і не має статусу юридичної особи.

3. У своїй діяльності комісія керується Конституцією України, законами України, актами Президента України, Кабінету Міністрів України, Верховної Ради України, іншими актами чинного законодавства України, діючими державними будівельними нормами, розпорядженнями міського голови                  м. Кременчука, рішеннями Кременчуцької міської ради Полтавської області та її виконавчого комітету і також цим Положенням.


5. Основною формою роботи комісії є засідання. У випадку відсутності представника балансоутримувача будинку, засідання комісії вважається правомочним.


6. Основними завданнями комісії є:

6.1. Встановлення факту відповідності або невідповідності здійснених робіт по переплануванню квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради на підставі нового технічного паспорта на переплановану квартиру, ескізного проекту (проекту) на перепланування квартири, документу, що підтверджує вивіз будівельного сміття на спеціально відведене сміттєзвалище.

6.2. Складання акта відповідності фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області (далі – акт відповідності).

6.3. Складання акта обстеження житлового приміщення.

7. При відсутності документів, зазначених в абзаці першому п. 6.1. цього Положення,  комісія має право не складати акт відповідності.

8. У разі виникнення спірних питань, комісія має право обстежувати переплановану квартиру.
9. У випадку встановлення невідповідності фактично здійсненого перепланування квартири дозволу, який надавався виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради, це зазначається в акті і його копія, для відома, надсилається до Реєстраційної служби Кременчуцького міського управління юстиції Полтавської області (у разі зміни загальної чи житлової площі квартири), балансоутримувачу будинку (якщо він не був присутній на засіданні комісії).

10. Комісія має право отримувати в установленому порядку від структурних підрозділів виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області, підприємств, установ, організацій та громадян інформацію, необхідну для виконання покладених на неї завдань.

11. У випадку здійснення перепланування квартири без дозволу виконавчого комітету Кременчуцької міської ради, комісія здійснює обстеження житлового приміщення про що складає відповідний акт обстеження

12. Члени комісії несуть відповідальність згідно з чинним законодавством за порушення, допущені під час вирішення питань, покладених на комісію.
Керуючий справами

виконкому міської ради                                                         Р.В. ШАПОВАЛОВ

В.о. начальника управління

житлово-комунального господарства

виконавчого комітету

Кременчуцької міської ради                                                 К.В. БУТЕНКО
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Рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області
від __________20____  № ______

Сторінка 6 з 11

