Про    погодження      проєкту     примірного 

договору     купівлі – продажу     нерухомого 

майна – адміністративно-службової  будівлі, 

що   розташовується   по  пров. Тецівському,  
буд.  4-А  у  місті  Кременчуці 
        На виконання рішення Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області від 13 квітня 2023 року «Про  надання  згоди  на  придбання  у комунальну   власність  Кременчуцької   міської   територіальної        громади  нерухомого  майна,  що розташовується  по  пров. Тецівському,                буд. 4-А  у  місті  Кременчуці»,  враховуючи протокол електронного аукціону від 28.04.2023 № BSE001-UA-20230320-85853,   керуючись  главою 53, ст. 655 Цивільного кодексу України, п. 5 ст. 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області

вирішив:
1. Погодити  проєкт примірного договору  купівлі-продажу  нерухомого  майна - адміністративно-службової  будівлі,  що розташовується по                       пров. Тецівському, буд. 4-А у місті Кременчуці, належить акціонерному товариству «Укртранснафта» та придбавається у комунальну власність Кременчуцької міської територіальної громади шляхом участі в електронному аукціоні, оголошеному в  ЕТС «Прозорро.Продажі».
2. До примірного договору купівлі-продажу нерухомого  майна, зазна-ченого  в п. 1 рішення, можуть вноситись зміни,  що  не  суперечать законо-давчим та іншим нормативно-правовим актам.

3.  Затвердити рішення на сесії Кременчуцької міської ради Кремен-чуцького району Полтавської області.
4.  Оприлюднити рішення відповідно до вимог законодавства.
5.  Контроль за виконанням рішення покласти на першого заступника міського голови Пелипенка В.М., керуючого справами виконкому міської ради Шаповалова Р.В.,  начальника Управління бухгалтерського обліку та звітності – головного бухгалтера виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району  Полтавської області   Мельникову Н.Є. та начальника Управління міського майна Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області  Щербіну О.О.
Міський голова                                                                   Віталій МАЛЕЦЬКИЙ
                                                                        Додаток

                                                                        до рішення виконавчого комітету

                                                                        Кременчуцької міської ради

                                                                        Кременчуцького району         

                                                                        Полтавської області
ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ 
НЕРУХОМОГО МАЙНА
Місто Кременчук, Україна, --------------------- дві тисячі двадцять третього року
         Акціонерне товариство «Укртранснафта» (скорочено - АТ «Укртранснафта»), надалі за текстом – Продавець, місцезнаходженням якого є: ___________________ідентифікаційний код юридичної особи_______________, індивідуальний податковий номер:________________, в особі представника_______________________________________________, _____________ року народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків ___________, зареєстрованого за адресою: ______________, паспорт: серія __________виданий____________________________________________________, який діє на підставі довіреності від__________________________, з однієї сторони, та 
         ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ КРЕМЕНЧУЦЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ КРЕМЕНЧУЦЬКОГО РАЙОНУ ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ, надалі за текстом – Покупець, місцезнаходженням якого є: Україна, Полтавська область, місто Кременчук, площа Перемоги, будинок 2, ідентифікаційний код юридичної особи (код ЄДРПОУ): 04057287, що діє від імені та в інтересах Кременчуцької міської територіальної громади, яку представляє Кременчуцька міська рада Кременчуцького району Полтавської області,  в особі Малецького Віталія Олексійовича – міського голови,               _________________ народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків _________________, зареєстрованого за адресою: _______________,   паспорт  _________,  який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та розпорядження міського голови від 30.11.2020 № 320-Р «Про початок повноважень міського голови», з другої сторони,

         надалі за текстом разом іменуються – Сторони, а кожен окремо також - Сторона, попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства України щодо недійсності правочинів, володіючи достатнім обсягом цивільної дієздатності, перебуваючи при здоровому розумі, ясній пам’яті та діючи на підставі вільного волевиявлення, відповідно до результатів відкритих торгів (аукціону), оформлених протоколом електронного аукціону     № BSE001-UA-20230320-85853 від 28.04.2023 року, на яких Покупець придбав об’єкт нерухомого майна для розміщення внутрішньо-переміщених осіб, уклали цей Договір про наступне:


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ. 

1.1. За цим Договором Продавець передає майно, вказане в п. 1.2. цього Договору, у власність Покупцю, а Покупець приймає майно, придбане ним на електронному аукціоні, який відбувся 28.04.2023, результати якого оформлені протоколом № BSE001-UA-20230320-85853.
1.2. Предметом купівлі-продажу за цим Договором є наступне нерухоме майно: адміністративно-службова будівля загальною площею 1720,4 (одна тисяча сімсот двадцять цілих чотири десятих) кв.м, розташована за адресою: Полтавська область,             м. Кременчук, провулок Тецівський 4-А (чотири-А), реєстраційний номер об'єкта нерухомого майна в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно - 682805053104, надалі за текстом – Нерухоме майно.

До складу Нерухомого майна входить: адміністративно-службова будівля літ. А,а площею 1720,4 кв.м, льох, літ. Б; сарай, літ В; вбиральня, літ. Г; сарай, літ. Д; вбиральня, літ. И; навіс, літ. Л; навіс, літ. Н; сарай, літ. Р; бруківка, літ. І; ворота № 1,2,3;                огорожа № 4.

Право власності Продавця на Нерухоме майно зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно Реєстраційною службою Кременчуцького міського управління юстиції Полтавської області 01.07.2015 року (рішення про державну реєстрацію прав та обтяжень (з відкриттям розділу), індексний номер 22949695 від 17.07.2015.

Нерухоме майно належить Продавцю на підставі Свідоцтва, виданого Реєстраційною службою Кременчуцького міського управління юстиції Полтавської області 17.07.2015 (індексний номер 40820469). 

Нерухоме майно розташовується на земельній ділянці комунальної власності Кременчуцької міської територіальної громади площею 11803 кв.м (кадастровий                        номер – 5310436100:02:001:0052).

1.3. Продавець свідчить, що відчужуване Нерухоме майно належить йому на праві приватної власності, до цього часу нікому іншому не продане, не подароване, іншим способом не відчужене, не заставлене, під забороною відчуження/арештом не перебуває, боргом за комунальні та інші послуги і податки не обтяжене, прав у третіх осіб (в тому числі за договорами оренди, найму або лізингу), як в межах, так і за межами України немає, сервітути відносно нього не встановлені. Нерухоме майно знаходиться у стані, який є повністю придатним для використання його за цільовим призначенням. Зміст статей 401, 659 Цивільного кодексу України Сторонам роз’яснено. 

1.4. Покупець свідчить, що відчужуване Нерухоме майно ним оглянуте особисто до моменту укладення цього Договору, недоліки або дефекти, які перешкоджали б його використанню за цільовим призначенням, на момент огляду виявлено не було. Претензії до Продавця щодо якісних характеристик та недоліків відчужуваного Нерухомого майна у Покупця  відсутні. 

Покупець також погоджується, що Продавець не несе жодної відповідальності за будь-які можливі недоліки або дефекти Нерухомого майна, які можуть виникнути або можуть бути виявлені після укладення цього Договору та які можуть вплинути на можливість використання або унеможливити використання Нерухомого майна. 

1.5. Відсутність податкових застав щодо Нерухомого майна підтверджується витягом з Державного  реєстру обтяжень рухомого  майна  про  податкові  застави, сформованим _____________ 2023 приватним нотаріусом ____________________. 

     Згідно з інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно відсутні обтяження та заборони відчуження Нерухомого майна.

2. ЦІНА ДОГОВОРУ І ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ. 

2.1. Початкова ціна продажу Нерухомого майна на електронному аукціоні  становила 9 000 000  (дев’ять мільйонів)  гривень 00 копійок (з урахуванням ПДВ). Крок аукціону – 90 000 (дев’яносто тисяч) гривень 00 копійок. Розмір гарантійного внеску –                       900 000 (дев’ятсот тисяч) гривень 00 копійок. 

 2.2. Продаж Нерухомого майна вчиняється за 9 090 000 (дев’ять мільйонів дев’яносто тисяч) гривень 00 копійок, в т.ч. ПДВ – 1 515 000 (один мільйон п’ятсот п’ятнадцять  тисяч) гривень 00 копійок, відповідно до протоколу аукціону № BSE001-UA-20230320-85853,  складеного за результатами відкритих торгів (аукціону) від 28.04.2023, переможцем яких став Покупець – виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області.

          2.3. Сума, яка підлягає сплаті Переможцем електронного аукціону Продавцю, складає 9 090 000 (дев’ять мільйонів дев’яносто тисяч) гривень 00 копійок, в т.ч. ПДВ – 1 515 000 (один мільйон п’ятсот п’ятнадцять тисяч) гривень 00 копійок. Покупець  зобов’язаний  сплатити Продавцю вказану суму протягом 30 календарних днів з дати нотаріального посвідчення цього Договору.

3. ПРАВО ВЛАСНОСТІ. ПОРЯДОК ТА УМОВИ ПЕРЕДАЧІ НЕРУХОМОГО МАЙНА. 

          3.1. Право власності на Нерухоме майно  виникає у Покупця відповідно до  ст. 334 Цивільного кодексу України з дня державної реєстрації права власності Покупця на придбане Нерухоме майно.

     3.2. Передача Нерухомого майна здійснюється за Актом приймання-передачі протягом 5 (п’яти) календарних днів після повної оплати за об’єкт придбання з одночасною передачею Покупцю технічної документації на Нерухоме майно, зокрема, технічного паспорту. 

          3.3. Ризик випадкової загибелі або випадкового пошкодження Нерухомого майна з моменту підписання Акта приймання-передачі несе Покупець.

4. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ ПОКУПЦЯ.

     4.1. Покупець зобов’язаний:

-  сплатити ціну продажу Нерухомого майна (з урахуванням ПДВ) згідно з п. 2.3, Договору.

-
прийняти від Продавця придбане Нерухоме майно за Актом приймання-передачі відповідно до пункту 3.2. Договору. 

4.2. Продавець зобов’язаний:

- передати Покупцю Нерухоме майно у встановлений  цим  Договором строк, відповідно до пункту 3.2. Договору. 

 Обов’язок Продавця передати Нерухоме майно Покупцю вважається виконаним у момент підписання Акта приймання-передачі.

          4.3. Кожна Сторона зобов’язується виконувати обов’язки, покладені на неї цим Договором, та сприяти іншій Стороні у виконанні її обов’язків.

          4.4. Невиконання Покупцем зобовʼязань, передбачених цим Договором, є підставою для розірвання цього Договору у порядку, встановленому законодавством України.

5.  ФОРС – МАЖОРНІ ОБСТАВИНИ (НЕПЕРЕБОРНА СИЛА).

5.1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання чи неналежне виконання зобов’язань за цим Договором у разі виникнення форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили), які не існували під час укладання цього Договору та виникли поза волею Сторін, які об’єктивно унеможливлюють виконання зобов’язань, передбачених умовами цього Договору, та які прямо передбачені Законом України «Про торгово-промислові палати в Україні».

5.2.Сторона, що не може виконувати зобов’язання за цим Попереднім договором унаслідок дії обставин непереборної сили, повинна протягом 5 (п’яти) робочих днів з моменту, коли їй стало відомо про їх виникнення, повідомити про це іншу Сторону у письмовій формі.

Сторона повідомляє іншу Сторону про закінчення форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили) протягом 2 днів з дня, коли їй стало відомо про їх закінчення.

У разі виконання умов, зазначених у цьому пункті, перебіг терміну (строку) виконання зобов’язань продовжується на строк дії форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили).

5.3 Доказом виникнення та закінчення обставин непереборної сили та строку їх дії є відповідні документи, які видаються Торгово-промисловою палатою України або уповноваженими нею регіональними торгово-промисловими палатами.
6. ІНШІ  УМОВИ.

         6.1. Цей Договір набуває чинності з моменту його підписання Сторонами та нотаріального посвідчення. 

6.2. Покупець стверджує та гарантує, що Покупець ніяким чином не обмежений у праві вчиняти правочини, має право укладати цей Договір та виконувати свої зобов’язання за ним, відсутні будь-які обставини, які обмежують Покупця у праві укласти і виконати цей Договір. 

          6.3. Сторони визнають та підтверджують, що вони проводять політику повної нетерпимості до діянь, предметом яких є неправомірна вигода, в тому числі до корупції, яка передбачає повну заборону неправомірних вигод та здійснення виплат за сприяння або спрощення формальностей у зв’язку з господарською діяльністю, забезпечення більш швидкого вирішення тих чи інших питань. Сторони керуються у своїй діяльності застосовним законодавством і розробленими на його основі політикою та процедурами, спрямованими на боротьбу з діяннями, предметом яких є неправомірна вигода, і корупція зокрема. 

6.4. Сторони гарантують, що їм самим та їхнім працівникам заборонено пропонувати,  давати або обіцяти надати будь-яку неправомірну вигоду (грошові кошти, цінні подарунки тощо) будь-яким особам (включаючи, серед іншого, службовим особам, уповноваженим особам юридичних осіб,  державним службовцям), а також вимагати отримання, приймати або погоджуватися прийняти від будь-якої особи, прямо чи опосередковано, будь-яку неправомірну вигоду (грошові кошти, цінні подарунки тощо).

           6.5. У випадку виявлення щодо Покупця або пов’язаних з ним осіб обмежувальних заходів (санкцій), передбачених ст. 4 ЗУ «Про санкції», та/або санкцій, застосованих уповноваженими міжнародними організаціями – ООН, Європейського союзу, та/або санкцій, введених в дію уповноваженими на те органами влади Сполучених Штатів Америки, що забороняють або обмежують ведення діяльності з Покупцем, Продавець має право розірвати цей Договір в односторонньому порядку.

6.6. Усі витрати, пов’язані з укладенням, оформленням та нотаріальним посвідченням цього Договору, включаючи усі податки, збори та інші платежі, сплачуються Покупцем. 

6.7. Внесення змін до Договору здійснюються  за погодженням Сторін згідно з законодавством України.  Будь-які зміни та доповнення до цього Договору оформлюються у вигляді договору про внесення змін та доповнень до цього Договору та посвідчуються нотаріально.

6.8. Суперечки та спори, що стосуються тлумачення, визнання недійсним або невиконання умов цього Договору вирішуються Сторонами шляхом переговорів, а у випадку недосягнення згоди – в судовому порядку відповідно до законодавства України. 

6.9. Сторонам нотаріусом доведено загальний зміст вимог Закону України «Про запобігання та протидію легалізації (відмиванню) доходів, одержаних злочинним шляхом, фінансуванню тероризму та фінансуванню розповсюдження зброї масового знищення». 

6.10. Вимоги законодавства стосовно змісту й правових наслідків правочину, що укладається Сторонами, в тому числі зміст статей 182, 210, 233, 234, 235, 334, 657, 659 Цивільного кодексу України, Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» Сторонам нотаріусом роз’яснено. 

6.11. Сторони домовились, з огляду на статтю 55 Закону України «Про нотаріат», статтю 647 Цивільного кодексу України, що місцем укладення (підписання) та посвідчення цього Договору буде Україна, місто Кременчук.

          6.12. Цей Договір складено в трьох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один з яких зберігається у справах приватного нотаріуса, а по одному екземпляру видається кожній із Сторін. 

6.13. Шляхом підписання цього Договору Покупець надає свою згоду на розміщення (оприлюднення) сканованої копії цього Договору (включаючи усі додатки та договори про внесення змін і доповнень до цього Договору) та будь-якої інформації, що міститься у цьому Договорі,  у відкритому доступі, в тому числі у мережі Інтернет. 

Продавець:  ______________________________________________________________

Покупець     ______________________________________________________________
Керуючий справами

виконкому міської ради                                                    Руслан ШАПОВАЛОВ
Начальник Управління міського 

майна Кременчуцької міської ради 

Кременчуцького району

Полтавської області                                                                Олена ЩЕРБІНА
________________________________________________________________________________________________
  Рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області

від ______________20____   № ______
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