Про затвердження Порядку переведення
нежитлових  приміщень  у  житлові   в
гуртожитках та в житлових багатоквартирних 
будинках (за виключенням місць загального 

користування), що належать до комунальної
власності  територіальної  громади  міста 
Кременчука 

З метою забезпечення реалізації житлових прав мешканців, заселення громадян згідно з чергою при виконавчому комітеті Кременчуцької міської ради Полтавської області, керуючись Правилами утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Держжитлокомунгоспу України від 17.05.2005 № 76, Положенням про порядок обстеження стану жилих будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам та визнання жилих будинків і жилих приміщень непридатними для проживання, затвердженого постановою Ради Міністрів Української РСР від 26 квітня 1984р. № 189, Житловим кодексом Української РСР, Цивільним кодексом України, ст. 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області 
вирішив:

1.
Затвердити Порядок переведення нежитлових приміщень у житлові в гуртожитках та в житлових багатоквартирних будинках (за виключенням місць загального користування), що належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука (додаток 1). 
2.
Затвердити форму договору про залучення коштів громадян на виконання робіт щодо переведення нежитлових приміщень у житлові в гуртожитках (житлових багатоквартирних будинках) з подальшою передачею цих приміщень їм у користування (додаток 2).
3.
Опублікувати дане рішення в офіційному виданні Кременчуцької міської ради газеті «Вісник Кременчука» (головний редактор Фельдман М.В.) у 10-денний термін з дня його прийняття.
4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Медведовського В.В. 

Міський  голова
 О.М.БАБАЄВ

Додаток 1

до рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради 

Полтавської області
ПОРЯДОК
переведення нежитлових приміщень у житлові в гуртожитках та в житлових багатоквартирних будинках (за виключенням місць загального користування), що належать комунальній власності територіальної громади міста Кременчука 
1. Загальні положення
1.1.
Порядок переведення нежитлових приміщень у житлові в гуртожитках та в житлових багатоквартирних будинках (за виключенням місць загального користування), що належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука  (надалі – Порядок), розроблено на підставі Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Держжитлокомунгоспу України від 17.05.2005р. № 76, Положення про порядок обстеження стану жилих будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам та визнання жилих будинків і жилих приміщень непридатними для проживання, затвердженого постановою Ради Міністрів Української РСР від 26 квітня 1984р. № 189,  Житлового кодексу Української РСР, Цивільного кодексу України, Законів України „Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків”, „Про місцеве самоврядування в Україні”.  

1.2.
Цей Порядок визначає механізм переведення нежитлових приміщень гуртожитків (з метою заселення громадян згідно з чергою при виконавчому комітеті Кременчуцької міської ради Полтавської області) та житлових багатоквартирних будинків (допоміжні приміщення, які використовувалися для потреб комунальних госпрозрахункових житлово-експлуатаційних підприємств або здавалися в оренду), що належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, в житлові.
1.3.
Нежитлове приміщення в гуртожитку чи в житловому багатоквартирному будинку (за виключенням місць загального користування), відносно якого вирішується питання переведення з нежитлового в житловий фонд, повинно відповідати таким умовам:

- перебувати у комунальній власності територіальної громади міста;
- бути вільним;

- відповідати діючим нормам і правилам, у тому числі: гуртожиток чи житловий багатоквартирний будинок, в якому знаходиться таке приміщення, не повинен бути аварійним, внесеним до графіків знесення, мати наявні пошкодження огороджувальних та несучих конструкцій.

2. Переведення  нежитлових приміщень гуртожитків та житлових багатоквартирних будинків (за виключенням місць загального користування) у житлові

2.1. Для вирішення питання переведення нежитлових приміщень в гуртожитку чи в житловому багатоквартирному будинку (за виключенням місць загального користування), що перебувають у комунальній власності територіальної громади міста, у житлові, балансоутримувач гуртожитку чи житлового багатоквартирного будинку − комунальне госпрозрахункове житлово-експлуатаційне підприємство − направляє лист заступнику міського голови, який керує роботою управління житлово-комунального господарства, про наявність нежитлових приміщень, що можуть використовуватися, як житлові. До листа додаються:

2.1.1.
Довідка з комунального госпрозрахункового житлово-експлуатаційного підприємства, що нежитлове приміщення є комунальною власністю.

2.1.2.
Копія поетажного плану з вказанням, що приміщення не житлове.

2.1.3.
Технічний висновок про стан будівельних конструкцій нежитлового приміщення. 

До технічного висновку додається передпроектна пропозиція (ескіз), щодо майбутньої реконструкції приміщення під житлове (один чи більше варіантів) з визначенням можливості проведення комунікацій (тепло-, газо-, електро-, водопостачання та водовідведення) без порушення цілісності та потужності існуючих інженерних мереж, можливості влаштування входу до житлового приміщення через під’їзд та на яку кількість громадян розраховується це приміщення. Передпроектна пропозиція має бути виготовлена згідно з діючими будівельними нормами суб’єктом господарювання, який має кваліфікаційний сертифікат на виконання цього виду робіт.
2.1.4. Акт про можливість переведення нежитлового приміщення у житлове з вказівкою на комунальні зручності, приєднання до них, підписаний комісією, яка затверджена відповідним рішенням виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області. 
2.2. Інформація направляється до відділу обліку та розподілу житлової площі виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області. Фахівці відділу обліку та розподілу житлової площі пропонують громадянам, які стоять на квартирному обліку в м. Кременчуці та не мають іншого житла у власності (у порядку черговості), провести фінансування робіт з проектування, реконструкції (будівництва), оформлення необхідних документів відносно переведення нежитлового приміщення у житлове за їх кошти та оформлення свідоцтва на право власності за Кременчуцькою міською радою з подальшою передачею цього приміщення їм у користування.  власність 
У разі згоди громадян, які стоять на квартирному обліку, підписується Договір про залучення коштів громадян на виконання робіт щодо переведення нежитлових приміщень у житлові в гуртожитках (житлових багатоквартирних будинках) з подальшою передачею цих приміщень їм у користування, згідно з яким погоджуються:

- комунальне госпрозрахункове житлово-експлуатаційне підприємство – виступити замовником на виконання робіт з переведення нежитлових приміщень у гуртожитку чи в житловому багатоквартирному будинку в  житлові; 
-
громадянин – провести компенсацію комунальному госпрозрахунко-вому житлово-експлуатаційному підприємству, що виступає замовником на виконання робіт, вартості робіт з проектування, реконструкції (будівництва) та оформлення необхідних документів відносно переведення нежитлового приміщення у житлове та не мати претензій до комунального госпрозрахункового житлово-експлуатаційного підприємства чи органу місцевого самоврядування з приводу відшкодування цих коштів громадянину; 
-
відділ обліку та розподілу житлової площі виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області – виділити це приміщення громадянину після реконструкції та оформлення нового технічного паспорта (за умови письмової відмови від участі інших черговиків). 
2.3. На підставі наданих документів, указаних в п. 2.1 Порядку, та 3-стороннього Договору про залучення коштів громадян на виконання робіт щодо переведення нежитлових приміщень у житлові в гуртожитках (житлових багатоквартирних будинках) з подальшою передачею цих приміщень їм у користування управління житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради готує проект рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області, в якому визначає комунальне госпрозрахункове житлово-експлуатаційне підприємство замовником на виконання робіт з реконструкції для переведення нежитлових приміщень у гуртожитку чи в житловому багатоквартирному будинку (за виключенням місць загального користування) в  житлові згідно з ескізом  (пункт 2.1.3).
2.4. 
Це рішення надає право комунальному госпрозрахунковому житлово-експлуатаційному підприємству, що виступає замовником на виконання робіт з реконструкції, отримати містобудівні умови і обмеження в управлінні містобудування та архітектури виконавчого комітету міської ради для подальшої реконструкції  нежитлового приміщення у житлове.
2.5.
Після отримання рішення комунальне госпрозрахункове житлово-експлуатаційне підприємство (балансоутримувач нежитлового приміщення) зобов’язане:
2.5.1.
Одержати містобудівні умови і обмеження в управлінні місто-будування та архітектури виконавчого комітету міської ради на реконструкцію нежитлових приміщень згідно з діючим законодавством (у разі необхідності – визначається суб’єктом господарювання, яким виконано проект).
2.5.2.
Дотримуватись вимог цього Порядку, проектних рішень щодо перепланування та переобладнання нежилих приміщень в жилі, Правил користування приміщеннями житлових багатоквартирних будинків, діючих будівельних та санітарно-епідеміологічних норм, Правил протипожежної безпеки. 

2.5.3.
Розробити та погодити в установленому порядку проектно-кошторисну документацію. 

2.5.4. Оформити декларацію про початок виконання будівельних робіт в Інспекції державного архітектурно-будівельного контролю в Полтавській області. 

2.5.5.
У разі необхідності, не розпочинати роботи з реконструкції нежилого приміщення без права на виконання будівельних робіт згідно зі ст. 34 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

2.5.6.
Перед початком будівельних робіт з ремонту та реконструкції приміщення укласти угоду зі спеціалізованим підприємством, яке здійснює діяльність у сфері поводження з побутовими відходами, на збирання та вивезення будівельного сміття.

2.5.7.
Залучати до виконання робіт з перепланування та переобладнання нежитлових приміщень  у  житлові   тільки   суб’єктів  господарювання,  які  мають ліцензію на виконання певного виду робіт.
2.5.8.
Не допускати виконання реконструкції нежитлових приміщень в гуртожитку чи в житловому багатоквартирному будинку з втручанням у несучі конструкції будинку. 

2.5.9.
По закінченню будівельних робіт ввести об’єкт в експлуатацію в установленому порядку. 

2.5.10.
Оформити право власності на реконструйовані приміщення гуртожитку чи житлового багатоквартирного будинку за територіальною громадою міста Кременчука.
2.6.
Управління житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради після виконання робіт з ремонту та реконструкції приміщень має впорядкувати нумерацію жилих приміщень гуртожитку чи житлового багатоквартирного будинку.

2.7.
Відділ обліку та розподілу житлової площі виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області після виконання п.п. 2.5, 2.6 цього Порядку видає ордери в установленому порядку на житлові приміщення (до реконструкції – нежитлові) громадянам, які стоять на квартирному обліку та не мають іншого житла у власності і за чиї кошти проведено фінансування робіт з проектування, реконструкції (будівництва) та оформлення необхідних документів відносно переведення нежитлових приміщень у житлові. 
Керуючий справами                                             

виконкому міської ради                                                         Р.В.ШАПОВАЛОВ

Начальник управління житлово-

комунального господарства

виконавчого комітету 

Кременчуцької міської ради 
С.М.ЯРОШ

Перший заступник начальника 

управління житлово-комунального 

господарства виконавчого комітету 

Кременчуцької міської ради 
 К.В.БУТЕНКО

Додаток 2

до рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради 

Полтавської області
ДОГОВІР

про залучення коштів громадян на виконання робіт щодо переведення нежитлових приміщень у житлові в гуртожитках (житлових багатоквартирних будинках) з подальшою передачею цих приміщень їм у користування

м. Кременчук
''    ''                 2013 року       
Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області в особі __________________________________________________________, що діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області від _________2013 року №___ «Про затвердження Порядку переведення нежитлових приміщень у житлові в гуртожитках та в житлових багатоквартирних будинках (за виключенням місць загального користування), що належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука» та комунальне госпрозрахункове житлово-експлуатаційне підприємство (надалі Виконавець), в особі начальника, який діє на підставі___________________, місцезнаходження__________________, з однієї сторони та ПІБ (надалі Замовник (1,2)), який мешкає(ють) за адресою___________________та знаходиться на квартирному обліку, з іншої сторони, уклали даний договір, в подальшому за текстом Договір, про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

Виконавець залучає Замовника(ів) для переведення нежитлового приміщення в гуртожитку (в житловому багатоквартирному будинку) площею______кв.м., яке знаходиться за адресою_________________ і належить до комунальної власності територіальної громади м. Кременчука у житлове приміщення за рахунок Замовника(ів) з подальшою передачею цього приміщення йому(їм) у користування.
2. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ

2.1.
Договір набуває чинність після підписання Сторонами та реєстрації в управлінні житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради.
2.2. 
Договір діє до повного виконання сторонами своїх зобов’язань.

3. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН

3.1. Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області та Виконавець мають право:

· здійснювати контроль за виконанням будівельних робіт з ремонту та реконструкції приміщення, щодо якого укладено договір;

· вимагати відшкодування збитків, завданих при проведенні неякісних ремонтних робіт від суб’єктів господарювання, які їх виконували.
3.2. Виконавець зобов'язаний:

· провести розрахунок витрат на проведення робіт з проектування, реконструкції (будівництва) та оформлення необхідних документів відносно переведення нежитлових приміщень у житлові;

· одержати містобудівні умови і обмеження в управлінні містобудування та архітектури виконавчого комітету міської ради на реконструкцію нежитлових приміщень згідно з діючим законодавством (за необхідності);

· дотримуватись вимог проектних рішень щодо перепланування та переобладнання нежилих приміщень в жилі (Правил користування приміщеннями житлових багатоквартирних будинків), діючих будівельних та санітарно-епідеміологічних норм, Правил протипожежної безпеки;

· розробити та погодити в установленому порядку проектно-кошторисну документацію;
· оформити декларацію про початок виконання будівельних робіт в інспекції державного архітектурно-будівельного контролю в Полтавській області;

· отримати, в разі необхідності, дозвіл на виконання будівельних робіт згідно з вимогами ст.34 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

· перед початком будівельних робіт з ремонту та реконструкції приміщення укласти угоду зі спеціалізованим підприємством, яке здійснює діяльність у сфері поводження з побутовими відходами, на збирання та вивезення будівельного сміття та здійснювати контроль за їх виконанням;

· залучати до виконання робіт з перепланування та переобладнання нежитлових приміщень у житлові тільки суб’єктів господарювання, які мають ліцензію на виконання певного виду робіт;

· розпоряджатися коштами Замовника виключно на виконання предмету договору;

· по закінченню будівельних робіт ввести об’єкт в експлуатацію в установленому порядку;

· оформити право власності на реконструйовані приміщення (гуртожитку чи житлового багатоквартирного будинку) за територіальною громадою м. Кременчука.

3.3 . Замовник має право:

· здійснювати контроль щодо використання наданих ним коштів Виконавцем;
· після оформлення права власності за територіальною громадою м. Кременчука на реконструйоване приміщення в гуртожитку (в житловому багатоквартирному будинку) площею_____кв.м., яке знаходиться за адресою_____________, отримати ордер

на вселення у вищевказане приміщення.
3.4. Замовник зобов'язаний:

· вчасно та у повному обсязі здійснювати фінансування робіт та витрат, передбачених п.3.2 Договору;

· перерахувати кошти до початку виконання робіт з переведення нежитлового приміщення у житлове в сумі, визначеній Виконавцем, на р/р____________________.
3.5.
Відділ обліку та розподілу житлової площі виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області після виконання робіт передбачених п. 3.2 Договору зобов’язаний видати в установленому порядку Замовнику, за чиї кошти проведено фінансування вказаних робіт, ордер на вселення в реконструйоване жиле приміщення, щодо якого укладено Договір.

4. УМОВИ ЗМІНИ, ПРИПИНЕННЯ І РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ

4.1. Зміна умов договору, його дострокове розірвання можливі за взаємною згодою сторін. Зміна умов договору і дострокове розірвання оформляється додатковою угодою до цього договору і підлягає реєстрації в управлінні житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради. У разі недосягнення згоди щодо змін умов договору чи його розірвання, спір вирішується в судовому порядку.

4.2. Дострокове розірвання договору в односторонньому порядку можливе з підстав невиконання сторонами зобов’язань, вказаних у п.п. 3.2, 4. цього Договору та здійснюється шляхом письмового попередження іншої сторони не пізніше, ніж за                   1 місяць.

5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН, ПОРЯДОК ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

За порушення умов Договору сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.
6. ЗАКЛЮЧНІ ПОЛОЖЕННЯ

6.1.
Цей договір укладено українською мовою в чотирьох примірниках, які мають однакову юридичну силу, з яких три примірники передаються сторонам договору, четвертий знаходиться в управлінні житлово-комунального господарства виконавчого комітету Кременчуцької міської ради, органі, який здійснив його реєстрацію.

6.2.
Невід'ємною частиною цього договору є розрахунок витрат на проведення робіт з проектування, реконструкції (будівництва) та оформлення необхідних документів відносно переведення нежитлових приміщень у житлові комунального госпрозрахункового житлово-експлуатаційного підприємства_____.

7. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ СТОРІН

Виконавчий комітет Кременчуцької 

ВИКОНАВЕЦЬ
міської ради Полтавської області


Міський бюджет м. Кременчука 
Комунальне госпрозрахункове 

КБК 24170000
житлово-експлуатаційне 

р/р 31510921700008 
підприємство в особі 

банк одержувача ГУДКСУ
начальника ПІБ, який діє на

у Полтавській області, м. Полтава
підставі________________,

МФО 831019
місцезнаходження_____________

код ЄДРПОУ 37965850


_______________ ІБП
             _______________ІБП

        ЗАМОВНИК

ПІБ
,

адреса______________

____________________

____________________

                   _______________ІБП 
Керуючий справами                                             

виконкому міської ради                                                         Р.В.ШАПОВАЛОВ

Начальник управління житлово-

комунального господарства

виконавчого комітету 

Кременчуцької міської ради 
С.М.ЯРОШ

Перший заступник начальника 

управління житлово-комунального 

господарства виконавчого комітету 

Кременчуцької міської ради 
 К.В.БУТЕНКО

________________________________________________________________________________________________
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