Про  затвердження Порядку переведення 
житлових приміщень (квартир), що належать 
на праві власності юридичним або фізичним 
особам, у нежитлові на території Кременчуцької 
міської територіальної громади

З метою реалізації прав, свобод і законних інтересів фізичних і юридичних осіб усієї Кременчуцької міської територіальної громади з питань переведення жилих будинків і жилих приміщень у нежилі, приведення діючого Порядку переведення житлових приміщень (квартир, будинків), що належать на праві власності юридичним або фізичним особам, у нежитлові в м. Кременчуці у відповідність з урахуванням добровільного приєднання до Кременчуцької міської територіальної громади Потоківської сільської територіальної громади Кременчуцького району Полтавської області (сіл Потоки, Соснівка, Придніпрянське і Мала Кохнівка), керуючись ч. 10 ст. 9 Закону України «Про правовий режим воєнного стану», ст.ст. 4,6,7,8 Житлового кодексу УРСР, ст.ст. 319, 320, 383, 386 Цивільного кодексу України, Законом України «Про особливості здійснення права власності в багатоквартирному будинку», Законом України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», Законом України «Про засади державної регуляторної політики в сфері господарської діяльності», Законом України «Про адміністративні послуги», ст. 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», наказом Держжитлокомунгоспу України від 17.05.2005 № 76 «Про затвердження Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій», виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області 
вирішив:

1.
Затвердити Порядок переведення житлових приміщень (квартир), що належать на праві власності юридичним або фізичним особам, у нежитлові на території Кременчуцької міської територіальної громади (додається).
2. Оприлюднити рішення відповідно до вимог законодавства. 

3.
Вважати таким, що втратило чинність, рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області від 06.07.2018 № 789 «Про затвердження Порядку переведення житлових приміщень (квартир), що належать на праві власності юридичним або фізичним особам, у нежитлові в місті Кременчуці».
4.
Контроль за виконанням рішення покласти на заступника міського голови – Директора Департаменту житлово-комунального господарства Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області Москалика І.В.
Міський голова                                                                  Віталій МАЛЕЦЬКИЙ 

	
	Додаток

до рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області


ПОРЯДОК 

переведення житлових приміщень (квартир), що належать на праві власності юридичним або фізичним особам, у нежитлові на території Кременчуцької міської територіальної громади
1. Загальні положення


1.1. Порядок переведення житлових приміщень (квартир), що належать на праві власності юридичним або фізичним особам, у нежитлові на території Кременчуцької міської територіальної громади (далі – Порядок) розроблено на підставі законодавства України, в тому числі Житлового кодексу УРСР, Цивільного кодексу України, Закону України «Про особливості здійснення права власності в багатоквартирному будинку», Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», Закону України «Про засади державної регуляторної політики в сфері господарської діяльності», Закону України «Про адміністративні послуги», Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», наказу Держжитлокомунгоспу України від 17.05.2005 № 76 «Про затвердження Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій».


1.2. Цей Порядок визначає єдиний механізм переведення власниками жилих приміщень (незалежно від форми власності), що знаходяться  на території Кременчуцької міської територіальної громади, у нежилі з метою розміщення в них об’єктів непромислового характеру і є обов’язковим для фізичних та юридичних осіб та усіх суб’єктів господарської діяльності у регулюванні правових відносин, що виникають у зв’язку з таким переведенням та регулює порядок підготовки документів для прийняття відповідного рішення виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області.


1.3. Порядок поширюється на житлові приміщення, які перебувають у власності фізичних та/або юридичних осіб, які знаходяться в  житловому фонді, що розташований на території Кременчуцької міської територіальної громади.

1.4. Дія Порядку не поширюється на житловий фонд садибної забудови, індивідуальні житлові будинки (приватний сектор).
2. Умови переведення житлового приміщення в нежитлове

2.1. Переведення житлових приміщень у нежитлові здійснюється на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області.

При переведенні житлового приміщення в нежитлове мають бути дотримані такі умови: 


- у цокольному, першому, другому, третьому і вище поверхах житлових будинків допускається розміщувати вбудовані і вбудовано-прибудовані приміщення громадського призначення, за винятком об’єктів, які негативно впливають на людину (ДСанПіН 239, ДСН 3.3.6.039, ДГН 6.6.1. – 6.5.001);
- допускається розташування вбудованих та вбудовано – прибудованих приміщень громадського призначення вище третього поверху за умови виділення їх в окремий протипожежний відсік;


-
допускається розташування в житлових будинках  вбудованих та вбудовано – прибудованих підприємств харчування (закладів ресторанного господарства) з кількістю місць не більше 250 за умови відокремлення від житлової частини будинків протипожежними перегородками 1-го типу та протипожежними перекриттями 1-го типу. Ці підприємства харчування повинні мати територію, відокремлену від території будинку, мати окремі (як гостьові, так і технологічні) входи ззовні. Виробничі та холодильні приміщення слід відокремлювати від житлових приміщень звуко- та віброізоляцій ними матеріалами відповідно до вимог ДБН Б. 2.2-12, ДБН В. 1.1.-31, ДСТУ-Н Б В.1 1-32, ДСТУ- Н Б В. 1.1-33, ДСТУ- Н Б В. 1. 1-34;

- допускається  розташування ясел-садків у вбудовано-прибудованих приміщеннях першого-другого поверху житлових будинків не нижче II ступеня вогнестійкості за умови виділення в окремий протипожежний відсік та наявності окремих виходів назовні і виділеної земельної ділянки закладу згідно з вимогами ДБН Б. 2. 2-12 та ДБН В. 2.2-4;

- допускається розміщення на верхньому житловому поверсі (у тому числі мансардному) в приміщеннях, що мають висоту не менше 2,5 м і в яких відсутнє загально будинкове інженерне обладнання (або забезпечено відокремлений доступ до нього), творчих майстерень художників та архітекторів, при цьому вихід у коридори або інші місця загального користування житлової частини будинку слід передбачати через протипожежний тамбур-шлюз 1-го типу. Сполучення ліфтових шахт із таким поверхом допускається передбачати через протипожежний тамбур-шлюз 1-го типу;

- існує технічна  можливість влаштування вхідної групи разом з пандусом або іншими засобами підйому та відповідати вимогам ДБН В.2.2-40:2018, без порушення законних прав інших осіб.

У випадку неможливості влаштування пандусу, який чітко відповідає державним будівельним нормам та з метою недопущення порушення прав осіб з інвалідністю, вказане питання виноситься на розгляд комітету забезпечення доступності осіб з інвалідністю та інших маломобільних груп населення до об`єктів соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури, який утворений виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області, для отримання рекомендацій щодо вирішення спірного питання; 

-
нежитлове приміщення повинно використовуватися з урахуванням обмежень, встановлених Законом України «Про заходи щодо попередження та зменшення вживання тютюнових виробів і їх шкідливого впливу на здоров'я населення»;

- якщо в межах житлового приміщення проходять мережі газопостачання, які забезпечують  постачання газу більше ніж до одного житлового або нежитлового приміщення та власник житлового приміщення має намір відмовитися від комунальної послуги з постачання та розподілу природного газу, необхідно здійснити відключення без перешкоджання постачання природного газу іншим споживачам та узгодити це питання з оператором газорозподільної системи. Усі витрати, пов’язані з відключенням від послуги з постачання та розподілу природного газу, покладаються на власника житлового приміщення, що має намір перевести житлове приміщення в нежитловий фонд.

-
оформлено право власності або користування земельною ділянкою, в межах якої знаходиться житловий будинок, у випадку будівництва окремого (капітального) входу, вбудованого або вбудовано-прибудованого приміщення;

- максимальне збереження зелених насаджень;


-
житловий будинок, у якому знаходиться житлове приміщення, що планується перевести у нежитлове, не повинен бути: аварійним або ветхим, внесеним до графіків зносу, мати наявні задокументовані уповноваженими органами пошкодження несучих конструкцій будинку до усунення таких пошкоджень;


- в житловому приміщенні не повинні бути зареєстровані мешканці;

-
заявник забезпечений жилою площею та не потребує поліпшення житлових умов.


2.2. При переведенні житлового приміщення в нежитлове не допускається розміщення:


- готелів, костелів;


-
пунктів приймання склотари та вторинної сировини, а також магазинів сумарною торговельною площею більше 1000 м ²; 


-
спеціалізованих закладів і підприємств, експлуатація яких може призвести до забруднення території та повітря житлової забудови і квартир з підвищенням понад допустимі рівні шуму, вібрації, іонізуючого та неіонізуючого випромінювання;


-
спеціалізованих магазинів будівельних, мастильних та інших товарів, експлуатація яких може призвести до забруднення території і повітря житлової забудови; магазинів і складів товарів побутової хімії, легкозаймистих та горючих рідин, вогненебезпечних (горючих) речовин і матеріалів (фарб, розчинників, лаків, пороху), балонів з газом, майстерень та інших приміщень з категорією за вибухопожежною небезпекою А і Б; спеціалізованих рибних, м’ясних та овочевих магазинів;


-
підприємств побутового обслуговування, в яких застосовуються легкозаймисті речовини (за винятком перукарень, майстерень з ремонту годинників розрахунковою площею до 300 м ²);

-
майстерень з ремонту побутових машин і приладів, ремонту взуття розрахунковою площею понад 100 м ²; 


-
лазень і саун (лазень сухого жару), в тому числі у вбудованих фізкультурно-оздоровчих закладах, пралень і хімчисток (крім приймальних пунктів і пралень самообслуговування продуктивністю до 75 кг білизни у зміну);


-
автоматичних телефонних станцій загальною площею більше 100 м², вузлів фіксованого зв’язку (обладнання: автоматичних цифрових телефонних станцій, центрів комутації, розподільчих абонентських концентраторів, телекомунікаційного обладнання мережі широкосмугового доступу до Інтернету);


- громадських туалетів;


- похоронних бюро;


-
виробничих приміщень (крім приміщень категорії В та Д згідно з вимогами ДБН В. 2.2-40 для праці осіб з інвалідністю та людей літнього віку, у тому числі: пунктів видачі роботи додому, майстерень для складальних та декоративних робіт), зуботехнічних лабораторій, клініко-діагностичних та бактеріологічних лабораторій, диспансерів усіх типів, денних стаціонарів диспансерів та стаціонарів приватних клінік, травмпунктів, підстанцій швидкої та невідкладної допомоги, дерматовенеричних, психіатричних, інфекційних та фтизіатричних кабінетів лікарського прийому, відділень (кабінетів) магніторезонансної томографії;


-
рентгенівських кабінетів, а також приміщень з лікувальною та діагностичною апаратурою і обладнанням, яке є джерелом іонізуючого випромінювання, вище припустимого рівня, який встановлений у ДСанПіН 239 та ДГН 6.6.1-6.5.001, ветеринарних клінік та їх центрів, ветеринарно-консультаційних кабінетів;

- наявність зареєстрованих в приміщенні мешканців.

3. Підготовка документів для переведення житлового приміщення в нежитлове та перелік необхідних документів для цього 


3.1. Для розгляду виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області питання щодо надання дозволу або відмову в наданні дозволу на переведення житлового приміщення в нежитлове, власник житлового приміщення або уповноважена власником особа на підставі належним чином оформленого доручення звертається з відповідною заявою із зазначенням цільового призначення приміщення до Департаменту «Центр надання адміністративних послуг у місті Кременчуці» Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області  (далі – ЦНАП).



До заяви власник додає:


3.1.1. Копію документа, що посвідчує право власності на житлове приміщення.


3.1.2. Копію технічного паспорта.


3.1.3. Копію виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань або копію свідоцтва про державну реєстрацію (для фізичних осіб-підприємців та усіх юридичних осіб незалежно від форми власності).


3.1.4. Копію паспорта громадянина України або інший документ, передбачений  ст. 13 Закону України «Про Єдиний державний  демографічний реєстр та документи, що підтверджують громадянство України, посвідчують особу чи її спеціальний статус».


3.1.5. Технічний висновок про стан будівельних конструкцій житлового будинку, в  якому зазначено можливість існуючих інженерних мереж будинку забезпечити нежитлове приміщення (у випадку надання згоди на його переведення) необхідними житлово-комунальними послугами та можливість реконструкції приміщення під об’єкт для провадження підприємницької та/або непідприємницької діяльності, розроблений спеціалізованою організацією та виданий сертифікованим експертом. У технічному висновку повинні бути графічні та текстові матеріали з запропонованим архітектурним рішенням фасаду та/або прибудови у формі кольорового ескізу  та переліком робіт з реконструкції, які планує здійснити власник при переведенні приміщення з житлового в нежитлове, у двох примірниках. 

3.1.6. Довідку, видану уповноваженим органом, що підтверджує відсутність зареєстрованих мешканців в житловому приміщенні.


3.1.7. Довідки від суб’єктів господарювання, що надають житлово-комунальні послуги (з централізованого водо-, газо-, тепло-, електропостачання, з управління будинком або з утримання будинку, споруд та прибудинкової території) про відсутність заборгованості за житлово-комунальні послуги.


3.1.8. У разі віднесення житлового будинку до об’єктів культурної спадщини -  дозвіл на проведення робіт на пам’ятках місцевого значення, що виданий відповідним підрозділом Полтавської обласної державної адміністрації.


3.1.9. Довідку  про  реєстрацію  місця  проживання власника (власників) квартири, що переводиться в нежитловий фонд.


3.1.10. Копію правовстановлюючого документа на земельну ділянку, в межах якої знаходиться житловий будинок, у випадку будівництва окремого (капітального) входу, вбудови або прибудови. Разом з правовстановлюючим документом на земельну ділянку надається інформація щодо державної реєстрацією права на земельну ділянку та витяг з Державного земельного кадастру.

3.1.11. Згода співвласників багатоквартирного будинку або групи співвласників багатоквартирного будинку (якщо зборами співвласників цій групі надані такі повноваження) щодо переведення квартири з житлового в нежитловий фонд, за яку проголосували власники квартир та нежитлових приміщень, площа яких разом перевищує 75 відсотків загальної площі всіх квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку. Якщо одна особа є власником квартир (квартири) та/або нежитлових приміщень, загальна площа яких становить 50 відсотків або більше загальної площі всіх квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку, рішення вважається прийнятим зборами співвласників, якщо за нього проголосувало більш як 75 відсотків загальної кількості співвласників. У випадку створення в будинку об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (далі - ОСББ) або житлово-будівельного кооперативу (далі – ЖБК)  рішення стосовно надання згоди на переведення квартири з житлового в нежитловий фонд приймається в порядку, встановленому Статутом. 


Така згода надається за умови, що переведення  житлового приміщення в нежитлове, пов’язане з втручанням (переоснащенням) у спільне майно багатоквартирного будинку. Вказана згода також необхідна  у разі використання земельної ділянки в межах прибудинкової території (без її виокремлення та вилучення частини з прибудинкової), якщо право власності або користування на неї зареєстровано у встановленому законодавством порядку за співвласниками багатоквартирного будинку.


У разі невмотивованої або безпідставної відмови співвласників багатоквартирного будинку (в тому числі у випадку неможливості провести збори співвласників) надати згоду на переведення квартири в нежитловий фонд представниками Департаменту житлово-комунального господарства Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області (далі – ДЖКГ) складається відповідний акт, який враховується при прийнятті рішення виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області. Вказаний акт також може складатися із залученням представників виконавця послуг з управління будинком, комунального госпрозрахункового житлово-експлуатаційного підприємства «Автозаводське» Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області, комунального підприємства «Квартирне управління» Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області та власників інших квартир. 

3.2. Власник приміщення, що переводиться з житлового в нежитлове, несе повну відповідальність за достовірність інформації, зазначеної в заяві та в документах, що додаються до неї. 


3.3. Якщо заявником не було надано повного переліку документів, передбаченого п. 3.1 цього Порядку, уповноважена особа ДЖКГ повертає протягом десяти днів заяву без розгляду із зазначенням підстав та переліку документів, які слід додати до заяви. 

3.4. Після отримання заяви  комісія, склад якої затверджений рішенням виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області (далі – Комісія), проводить обстеження стану житлового приміщення і складає акт зі своїми висновками, а саме:


- про технічну можливість реконструкції житлового приміщення під запропонований власником об’єкт для провадження підприємницької та/або непідприємницької діяльності;


- про можливість існуючих інженерних мереж будинку з водопостачання та водовідведення, газопостачання, теплопостачання та електропостачання забезпечити нежитлове приміщення (у випадку надання згоди на його переведення) необхідними житлово-комунальними послугами;


- про встановлення або не встановлення  інших обставин, які можуть негативно вплинути на права та законні інтереси третіх осіб при здійсненні переведення приміщення з житлового в нежитлове.

Висновок про можливість існуючих інженерних мереж будинку забезпечити нежитлове приміщення (у випадку надання згоди на його переведення) необхідними житлово-комунальними послугами Комісія може зробити на підставі довідок надавачів послуг з водо-, газо-,  тепло-, електропостачання, водовідведення, отримання яких займе досить часу, чи з технічного висновку експерта. Акт з висновками про результати обстеження складається та додається до матеріалів заяви протягом 20 календарних днів з моменту надходження звернення власника до виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області, примірник акта одночасно надається або надсилається заявнику.


3.5. Уповноважена особа ДЖКГ, яка відповідає за підготовку проєкту рішення, протягом 5 робочих днів з моменту отримання документів направляє їх до управління містобудування та архітектури Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області ( надалі - УМА) та отримує  інформацію щодо відповідності запропонованого архітектурного рішення фасаду (прибудови) естетичним вимогам зорової комфортності та вимогам врахування особливостей середовища. У разі необхідності коригування запропонованих заявником архітектурних рішень, УМА може провести з заявником консультації та надати останньому рекомендації щодо напряму такого коригування. Один примірник погоджених графічних та текстових матеріалів із запропонованими архітектурними рішеннями (кольоровий ескіз) залишається в УМА. Якщо заявник не погоджується на проведення коригувань, УМА письмово повідомляє про це ДЖКГ.


3.6. Уповноважена особа ДЖКГ, яка відповідає за підготовку проекту рішення, має право звернутись до установ, підприємств та організацій, громадян, з запитами на отримання інформації, яка може мати значення для прийняття рішення. Отримана інформація та відомості долучаються до документів заяви.

3.7. За наслідками розгляду заяви та отриманих документів та відомостей відповідний підрозділ виконавчого комітету Кременчуцької міської ради  Кременчуцького району Полтавської області готує проєкт рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області про надання дозволу на переведення житлового приміщення в нежитлове або про відмову в наданні такого дозволу. 

Остаточне рішення про надання дозволу або відмову в наданні дозволу на переведення житлового приміщення в нежитлове приймається на засіданні виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області. 


3.8. Строки розгляду заяви та термін, протягом якого виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області повинен прийняти відповідне рішення, визначено в інформаційній та технологічній картках на адміністративну послугу, але не може перевищувати 60 календарних днів.


3.9. Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області відмовляє в наданні дозволу на переведення житлового приміщення в нежитлове у разі, якщо:

- таке рішення буде порушувати права або законні інтереси третіх осіб;

-
якщо мається не завершений судовий спір щодо права власності на приміщення або щодо права проживання в ньому;

-
виконавчий комітет погодиться з негативною інформацією УМА щодо відповідності запропонованого архітектурного рішення фасаду (прибудови)  естетичним вимогам зорової комфортності та вимогам врахування особливостей середовища;

- якщо маються обґрунтовані заперечення щодо такого переведення з боку співвласників квартир у багатоквартирному будинку у формі протоколу            зборів співвласників або з боку ОСББ, яке створене в зазначеному будинку,  у формі протоколу зборів співвласників або з боку управителя, якщо таке право йому делеговане співвласниками, і виконавчий комітет визнає такі заперечення такими, що заслуговують на увагу;
- в приміщенні зареєстровані особи;

-
маються висновки, згідно з якими існуючі інженерні мережі будинку не можуть бути використані для цілей заявника;

-
будинок внесений до переліку об’єктів культурної спадщини і виконавчий комітет не вважає за потрібне змінювати його архітектурне рішення;

- не дотримано умов п. п. 2.1, 2.2 цього Положення.


3.10. Копія рішення щодо надання дозволу або відмову в наданні дозволу на переведення житлового приміщення в нежитлове надсилається  виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області управителю багатоквартирного будинку або іншій особі, в якої знаходиться технічна документація на будинок, для внесення відповідних змін до такої документації, а також надається заявнику. Рішення про відмову мотивується з посиланням на відповідний підпункт п. 3.9 цього Положення. 

4. Обов’язки власника житлового приміщення після надання
йому дозволу виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області на переведення такого приміщення в нежитлове

4.1. Отримавши дозвіл виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області на переведення житлового приміщення в нежитлове, та до початку виконання робіт, власник житлового приміщення зобов’язаний:

-
отримати містобудівні умови та обмеження; 


-
укласти договір зі спеціалізованим підприємством (фізичною особою-підприємцем) на вивіз будівельного сміття.


-
дотримуватися погоджених графічних та текстових матеріалів з архітектурним рішенням фасаду та/або прибудови у формі кольорового ескізу  та переліком робіт з реконструкції, які були подані разом з заявою. 

Зокрема, власник житлового приміщення має право виконувати будівельні роботи після оформлення документів відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

4.2. Після виконання робіт з реконструкції житлового приміщення в нежитлове власник зобов’язаний оформити належне йому приміщення як нежитлове у відповідності до вимог Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», а потім укласти договори з виконавцями житлово-комунальних послуг, враховуючи, що приміщення стало нежитловим.
Керуючий справами
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