ДОГОВІР ІПОТЕКИ №З/_/К-79/18
Місто Кременчук, Полтавська область, Україна, 

---------- грудня дві тисячі дев’ятнадцятого року

Ми, які нижче підписалися: 
ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ФІНАНСОВА КОМПАНІЯ «ПФБ КРЕДИТ», в подальшому – «Іпотекодержатель», код платника податків за ЄДРПОУ - 25292831, місцезнаходження: Полтавська область, місто Кременчук, Квартал 278, будинок 22-Б, в особі Голови Правління Васильченка Олександра Валерійовича, який зареєстрований за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця ********, будинок **, квартира **, та діє на підставі Статуту, з однієї сторони, та
КОМУНАЛЬНЕ ГОСПРОЗРАХУНКОВЕ ЖИТЛОВО-ЕКСПЛУАТАЦІЙНЕ ПІДПРИЄМСТВО «АВТОЗАВОДСЬКЕ», код платника податків за ЄДРПОУ - 25165297, надалі за текстом – «Іпотекодавець - Майновий поручитель», місцезнаходження: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця 1905 року, будинок 32, в особі Директора Кійло Оксани Іванівни, яка зареєстрована за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця *******, будинок ***, та діє на підставі рішення Кременчуцької міської ради Полтавської області від 11.10.2018 «Про надання згоди комунальному підприємству «Кременчуцьке підрядне спеціалізоване шляхове ремонтно-будівельне управління» на отримання кредитної лінії» з урахуванням рішення Кременчуцької міської ради Полтавської області від 03.09.2019 «Про внесення змін до рішення Кременчуцької міської ради Полтавської області від 11.10.2018 «Про надання згоди комунальному підприємству «Кременчуцьке підрядне спеціалізоване шляхове ремонтно-будівельне управління» на отримання кредитної лінії», ст. 14 Закону України «Про іпотеку» (зі змінами та доповненнями) та  Статуту, з другої сторони,  іменовані в подальшому – «Сторони», а кожна окремо – «Сторона», досягли згоди щодо врегулювання усіх майнових та організаційних аспектів на нижченаведених умовах і уклали цей Договір про наступне:

РОЗДІЛ 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Цей Договір забезпечує виконання Комунального підприємства «Кременчуцьке підрядне спеціалізоване шляхове ремонтно-будівельне управління», код ЄДРПОУ 03332033, надалі за текстом – «Позичальник», перед Іпотекодержателем, зобов’язання, що випливає з Договору фінансового кредиту № К-79/18 від 05 грудня 2018 року, а також усіх додаткових угод / договорів про внесення змін до нього, надалі за текстом – «Кредитний договір», та визначене на час виконання цього зобов’язання, включаючи погашення основної суми боргу, сплату процентів, комісій, неустойки та будь-якого збільшення цієї суми, яке було передбачено Кредитним договором, а також зобов’язання щодо відшкодування збитків Іпотекодержателя, які можуть бути завдані порушенням основного зобов’язання чи умов цього Договору, можливих витрат Іпотекодержателя, пов’язаних із пред’явленням вимог та зверненням стягнення на Предмет іпотеки, зазначений в п. 1.2. цього Договору, та витрат на утримання, збереження та страхування даного Предмету іпотеки.

Цим Договором забезпечуються також майбутні вимоги Іпотекодержателя, які можуть виникнути з Кредитного договору. При цьому максимальний розмір вимог Іпотекодержателя, як існуючих, так і тих, що можуть виникнути в майбутньому, та які забезпечуються іпотекою за цим Договором, складає – ______________ грн (____________________________ сума прописом).
При цьому Сторони ознайомлені з усіма умовами Кредитного договору, що обумовлюють основне зобов’язання, в тому числі стосовно можливості зміни розміру зобов’язання у більшу та/або меншу сторону, строку і порядку його виконання забезпеченого цим Договором. Сторони досягли згоди відносно розміру, строку і порядку виконання зобов’язань, що забезпечуються іпотекою відповідно до цього Договору, розуміючи при цьому можливість зміни розміру таких зобов’язань у більшу та/або меншу сторону, строку і порядку його виконання у випадках, передбачених умовами договорів, що обумовлюють основне зобов’язання. Сторони підтверджують, що іпотекою за цим Договором забезпечуються також і розмір зобов’язань, строк і порядок їх виконання, та які можуть бути змінено відповідно до умов вищевказаного Кредитного договору, що обумовлюють основне зобов’язання.
У відповідності з цим Договором Іпотекодержатель має право, у випадках, передбачених п. 3.5., п.3.6. цього Договору, отримати задоволення своїх вимог за рахунок Предмета іпотеки, зазначеного в п. 1.2. цього Договору.

1.2. Для забезпечення виконання зобов’язань, зазначених в п. 1.1. цього Договору, Іпотекодавець-Майновий поручитель, передає в іпотеку наступне нерухоме майно: 
1.2.1. Нежитлове приміщення розташоване на першому поверсі, що знаходиться за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, проспект Свободи (вулиця 60-річчя Жовтня), будинок 15, загальною площею 182,2 кв.м., надалі за текстом – «Предмет іпотеки 1», що є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, підстава виникнення права власності: рішення «Про затвердження переліку об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Кременчука та реєстрацію права власності», серія та номер: б/н, видане 13.06.2017, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області; довідка, серія та номер: 11-104-2944, видана 24.07.2017, видавник: Регіональне відділення Фонду державного майна України по Полтавській області. Право власності на Предмет іпотеки 1 зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності за індексним номером 96962032, виданим 12.09.2017 року Державним реєстратором Поркіною Л.О., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області, номер запису про право власності: 22275385, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1348696953104.
Правонабувач: Іпотекодавець –Майновий поручитель, на підставі рішення органу місцевого самоврядування, «Про закріплення майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука за комунальним підприємством КГЖЕП «Автозаводське» на праві господарського відання», серія та номер: б/н, виданого 03.09.2019, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області, що підтверджується витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права, за індексним номером 181475338, виданим 18.09.2019 Державним реєстратором Смішко А.М., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської обл., номер запису про інше речове право: 33276610. 
Відповідно до звіту про незалежну оцінку нерухомого майна, що належить територіальній громаді міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, станом на 22 листопада 2019 року, виконаного ТОВ «Алькорцентр» (сертифікат №997/18 суб’єкта оціночної діяльності, виданий ФДМУ 21 грудня 2018 року), ринкова вартість Предмету іпотеки 1 складає – 769 100,00 грн (Сімсот шістдесят дев’ять тисяч сто гривень 00 копійок), без урахування ПДВ.

1.2.2. Нежитлове приміщення, що знаходиться за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, проспект Свободи, будинок 80 та в цілому складається з: нежитлового приміщення літ. «А» загальною площею 97,4 кв.м. на першому поверсі, надалі за текстом - «Предмет іпотеки 2», що є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, підстава виникнення права власності: довідка, серія та номер: 11-104-1194, видана 20.03.2017, видавник: Фонд державного майна України; рішення органу місцевого самоврядування, про затвердження переліку об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Кременчука та реєстрацію права власності, серія та номер: б/н, видане 29.11.2016, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області; технічний паспорт, серія та номер: 3632, виданий 26.09.2016, видавник: Товариство з обмеженою відповідальністю «Бюро технічної інвентаризації міжрегіональне». Право власності на Предмет іпотеки 2 зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності за індексним номером 85855133, виданим 26.04.2017 Державним реєстратором, Кобзар А.В., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області, номер запису про право власності: 20145611, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1233842953104.
 Користувач на праві господарського відання: Іпотекодавець –Майновий поручитель, на підставі рішення органу місцевого самоврядування, серія та номер: б/н, виданого 03.09.2019, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області, що підтверджується витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права, за індексним номером 181487791, виданим 18.09.2019 Державним реєстратором Коршенко Л.В., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської обл., номер запису про інше речове право: 33278023.  
Відповідно до звіту про незалежну оцінку нерухомого майна, що належить територіальній громаді міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, станом на 22 листопада 2019 року, виконаного ТОВ «Алькорцентр» (сертифікат №997/18 суб’єкта оціночної діяльності, виданий ФДМУ 21 грудня 2018 року), ринкова вартість Предмету іпотеки 2 складає – 468 600,00 грн (Чотириста шістдесят вісім тисяч шістсот гривень 00 копійок), без урахування ПДВ.

1.2.3. Нежитлове приміщення, що знаходиться за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, проспект Свободи (вулиця 60-річчя Жовтня), будинок 80, та в цілому складається з: нежитлового приміщення літ. «А» на першому поверсі, загальною площею 29,4 кв.м., надалі за текстом - «Предмет іпотеки 3», що є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, підстава виникнення права власності: технічний паспорт, серія та номер: 3231, виданий 26.09.2016, видавник: Товариство з обмеженою відповідальністю «Бюро технічної інвентаризації міжрегіональне»; довідка, серія та номер: 11-104-1197, видана 20.03.2017, видавник: Регіональне відділення фонду державного майна України по Полтавській області; рішення органу місцевого самоврядування, «Про затвердження переліку об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Кременчука та реєстрацію права власності», серія та номер: б/н, виданий 29.11.2016, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області. Право власності на Предмет іпотеки 3 зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності за індексним номером 85304420, виданим 19.04.2017 Державним реєстратором, Кобзар А.В., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області, номер запису про право власності: 20033294, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1227931453104.
Правонабувач: Іпотекодавець –Майновий поручитель на підставі рішення органу місцевого самоврядування, «Про закріплення майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука за комунальним підприємством КГЖЕП «Автозаводське» на праві господарського відання», серія та номер: б/н, виданого 03.09.2019, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області, що підтверджується витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права, за індексним номером 181417523, виданим 18.09.2019 Державним реєстратором Смішко А.М., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської обл., номер запису про інше речове право: 33269881.
Відповідно до звіту про незалежну оцінку нерухомого майна, що належить територіальній громаді міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, станом на 22 листопада 2019 року, виконаного ТОВ «Алькорцентр» (сертифікат №997/18 суб’єкта оціночної діяльності, виданий ФДМУ 21 грудня 2018 року), ринкова вартість Предмету іпотеки 3 складає – 159 400,00 грн (Сто п’ятдесят дев’ять тисяч чотириста гривень 00 копійок), без урахування ПДВ.

1.2.4. Нежитлове приміщення, що знаходиться за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, проспект Свободи (вулиця 60-річчя Жовтня), будинок 80, та в цілому складається з: нежитлового приміщення літ. «А» на другому поверсі, загальною площею 350,00 кв.м., надалі за текстом - «Предмет іпотеки 4», що є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, підстава виникнення права власності: технічний паспорт, серія та номер: 3633, виданий 26.09.2016, видавник: Товариство з обмеженою відповідальністю «Бюро технічної інвентаризації міжрегіональне»; рішення органу місцевого самоврядування, «Про затвердження переліку об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Кременчука та реєстрацію права власності», серія та номер: б/н, видане 29.11.2016, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області; довідка, серія та номер: 11-104-1198, видана 20.03.2017, видавник: Регіональне відділення фонду державного майна України по Полтавській області. Право власності на Предмет іпотеки 4 зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності за індексним номером 85326768, виданим 19.04.2017 Державним реєстратором, Кобзар А.В., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області, номер запису про право власності: 20037736, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1228184753104.

Особа, яка наділяється правом господарського відання: Іпотекодавець –Майновий поручитель на праві господарського відання на підставі рішення органу місцевого самоврядування, «Про закріплення майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука за комунальним підприємством КГЖЕП «Автозаводське» на праві господарського відання», серія та номер: б/н, виданий 03.09.2019, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області, що підтверджується витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права, за індексним номером 181637627, виданим 19.09.2019 Державним реєстратором Поркіною Л.О., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської обл., номер запису про інше речове право: 33295859.
Відповідно до звіту про незалежну оцінку нерухомого майна, що належить територіальній громаді міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, станом на 22 листопада 2019 року, виконаного ТОВ «Алькорцентр» (сертифікат №997/18 суб’єкта оціночної діяльності, виданий ФДМУ 21 грудня 2018 року), ринкова вартість Предмету іпотеки 4 складає – 752 000,00 грн (Сімсот п’ятдесят дві тисячі гривень 00 копійок), без урахування ПДВ.
1.2.5. Нежитлове приміщення, що знаходиться за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, проспект Лесі Українки (проспект 50-річчя Жовтня), будинок 76, та в цілому складається з: А-нежитлового приміщення, перший поверх, загальною площею 79,7 кв.м., надалі за текстом - «Предмет іпотеки 5», що є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, підстава виникнення права власності: лист, серія та номер: 11-104-0654, виданий 22.02.2018, видавник: Фонд державного майна України; рішення органу місцевого самоврядування, Про затвердження переліку об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Кременчука та реєстрацію права власності, серія та номер: б/н, виданий 16.11.2017, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області. Право власності на Предмет іпотеки 5 зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності за індексним номером 116782035, виданим 13.03.2018 Державним реєстратором Коршенко Л.В., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області, номер запису про право власності: 25206698, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1504671153104.
Користувач на праві господарського відання: Іпотекодавець –Майновий поручитель на підставі рішення органу місцевого самоврядування, «Про закріплення майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука за комунальним підприємством КГЖЕП «Автозаводське» на праві господарського відання», серія та номер: б/н, виданого 03.09.2019, видавник: Кременчуцька міська рада Полтавської області, що підтверджується витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права, за індексним номером 182249016, виданим 24.09.2019 Державним реєстратором Смішко А.М., Виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської обл., номер запису про інше речове право: 33370530.
Відповідно до звіту про незалежну оцінку нерухомого майна, що належить територіальній громаді міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, станом на 22 листопада 2019 року, виконаного ТОВ «Алькорцентр» (сертифікат №997/18 суб’єкта оціночної діяльності, виданий ФДМУ 21 грудня 2018 року), ринкова вартість Предмету іпотеки 5 складає – 328 600,00 грн (Триста двадцять вісім тисяч шістсот гривень 00 копійок), без урахування ПДВ.

В подальшому Предмет іпотеки 1, Предмет іпотеки 2, Предмет іпотеки 3, Предмет іпотеки 4, Предмет іпотеки 5 разом іменуються як «Предмет іпотеки» (вживається як у відношенні кожної окремо визначеної речі, так і у відношенні всіх речей в цілому).
1.3. За домовленістю сторін заставна вартість Предмету іпотеки 1 складає – 769 100,00 грн (Сімсот шістдесят дев’ять тисяч сто гривень 00 копійок) без урахування ПДВ; Предмету іпотеки 2 складає – 468 600,00 грн (Чотириста шістдесят вісім тисяч шістсот гривень 00 копійок) без урахування ПДВ; Предмету іпотеки 3 складає – 159 400,00 грн (Сто п’ятдесят дев’ять тисяч чотириста гривень 00 копійок) без урахування ПДВ; Предмету іпотеки 4 складає – 752 000,00 грн (Сімсот п’ятдесят дві тисячі гривень 00 копійок) без урахування ПДВ; Предмету іпотеки 5 складає – 328 600,00 грн (Триста двадцять вісім тисяч шістсот гривень 00 копійок) без урахування ПДВ.

За домовленістю сторін загальна заставна вартість Предмету іпотеки складає – 2 477 700,00 грн. (Два мільйони чотириста сімдесят сім тисяч сімсот гривень 00 копійок) без урахування ПДВ.

Зазначена в цьому пункті сума відображає вартість Предмету іпотеки на момент укладення цього Договору і не може бути розцінена як обмеження розміру відповідальності Іпотекодавця-Майнового поручителя. Сторони дійшли згоди, що Іпотекодержатель має право задовольнити свої вимоги в обсязі, передбаченому цим Договором та визначеному на момент звернення стягнення, за рахунок всієї суми, що буде виручена від розпорядження Предметом іпотеки (в тому числі, але не обмежуючись цим, реалізації (або прийняття у власність) Предмету іпотеки в передбаченому законодавством України порядку).

1.4. Предмет іпотеки передається в іпотеку за цим Договором разом з усіма його приналежностями, що призначені для обслуговування Предмету іпотеки і пов’язані з ним спільним призначенням, що існують на момент укладання цього Договору та можуть виникнуть в майбутньому, у тому числі, але не виключно: інженерна інфраструктура (системи газо-, тепло-, електро-, водопостачання, водовідведення з вимірними та всіма інженерними приладами й іншим обладнанням), системи сигналізації, пожежогасіння, вентиляції та кондиціонування тощо.
У разі здійснення будь-яких поліпшень Предмету іпотеки (в тому числі, але не виключно, реконструкції, перепланування, надбудови чи прибудови до Предмету іпотеки; споруджені нові будівлі, споруди тощо на земельній ділянці, що знаходиться у користуванні Іпотекодавця-Майнового поручителя), право іпотеки за цим Договором поширюється на все майно, яке утворилось внаслідок здійснення таких поліпшень, в тому числі на об’єкти незавершеного будівництва, незалежно від того, хто є їх власником, на кожному етапі їх будівництва та на новостворене нерухоме майно після завершення будівництва. 

1.5. Іпотекодавець-Майновий поручитель свідчить, що на момент укладання цього Договору:

- на підставах, передбачених статтею 14 Закону України «Про іпотеку», він має право здійснити передачу Предмета іпотеки в іпотеку Іпотекодержателю;

- на підставах, передбачених цим Договором та законодавчими актами України, на Предмет іпотеки може бути звернено стягнення;
- Предмет іпотеки 1 є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, переданий на праві господарського відання Іпотекодавцю-Майновому поручителю та переданий в оренду згідно договору №147 оренди індивідуально визначеного (нерухомого) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від 05.07.2019, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287 та Приватним підприємством «КРЕМБУД-К» (код ЄДРПОУ 42913673) на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області №938 від 05.07.2019 про передачу в оренду, позичку приміщень та продовження договорів оренди приміщень, які належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, надалі за текстом – «Договір користування 1»;

- Предмет іпотеки 2 є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, переданий на праві господарського відання Іпотекодавецю-Майновому поручителю та переданий в оренду згідно договору №9 оренди індивідуально визначеного (нерухомого) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від 22.01.2018, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287  та Автозаводською районною адміністрацією виконавчого комітету Кременчуцької міської ради (код ЄДРПОУ 40209479) на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області №1509 від 29.12.2017 про передачу в оренду приміщення та продовження договорів оренди приміщень, які належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, надалі за текстом – «Договір користування 2»;

- Предмет іпотеки 3 є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, переданий на праві господарського відання Іпотекодавецю-Майновому поручителю та переданий в оренду, згідно договору №276 оренди індивідуально визначеного (нерухомого) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від 23.11.2018, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287  та Приватним підприємством «Автоінвест і К» (код ЄДРПОУ 42254497) на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області №1543 від 23.11.2018 про передачу в оренду приміщень та продовження договору оренди приміщення, які належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, надалі за текстом – «Договір користування 3»;
- Предмет іпотеки 4 є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, переданий на праві господарського відання Іпотекодавецю-Майновому поручителю та:

- частково переданий в оренду, згідно договору №18 оренди індивідуально визначеного (нерухомого) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від 01.02.2018, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287 та Головним управлінням Держгеокадастру у Полтавській області, код ЄДРПОУ 39767930, на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області №3 від 09.01.2018 про передачу в оренду приміщень та продовження договорів оренди приміщень, які належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, надалі за текстом – «Договір користування 4»;
- частково переданий в оренду, згідно договору №119 оренди індивідуально визначеного (нерухомого) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від 18.05.2018, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287 та виробничим приватним підприємством «Землевпорядник», код ЄДРПОУ 36804910, на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області №568 від 18.05.2018 про передачу в оренду приміщень та продовження договорів оренди приміщень, які належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, надалі за текстом – «Договір користування 5»;
- частково переданий у позичку, згідно договору №105 позички нежитлового приміщення, будівлі, даху, що належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від 17.05.2019, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287 та громадською організацією «Координаційний центр об’єднань ветеранів АТО, збройних сил, інвалідів війни, учасників бойових дій, локальних конфліктів і миротворчих місій та волонтерів», код ЄДРПОУ 40211142, на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області №662 від 17.05.2019 про продовження договору позички приміщення, яке належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, надалі за текстом – «Договір користування 6»;

- частково переданий в оренду, згідно договору №236 оренди індивідуально визначеного (нерухомого) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від 28.09.2018, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287 та Приватним підприємством редакцією газети «Перемога-Кременчук», код ЄДРПОУ 02474819, на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області №1224 від 28.09.2018 про передачу в оренду приміщень, які належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, надалі за текстом – «Договір користування 7»;

- частково переданий в оренду, згідно договору №_____________________, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від _________, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287 та ____________, на підставі ________________, надалі за текстом – «Договір користування 8»;
- Предмет іпотеки 5 є власністю Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, переданий на праві господарського відання Іпотекодавецю-Майновому поручителю та частково переданий в оренду, згідно договору №235  оренди індивідуально визначеного (нерухомого) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука від 18.10.2019, який укладено між виконавчим комітетом Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 04057287 та Фізичною особою- підприємцем Тарасовою Тетяною Миколаївною, (РНОКПП 2492212761), на підставі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області №1391 від 18.10.2019 про передачу в оренду приміщень та продовження договорів оренди приміщень, які належать до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука, надалі за текстом – «Договір користування 9»;

- крім Договору користування 1, та встановлених на його підставі обтяжень, стосовно Предмету іпотеки 1, не вчинено правочинів, які можуть передбачати передачу третім особам право володіння, користування чи розпорядження Предметом іпотеки 1, Предмет іпотеки 1 не підлягає вилученню, вільний від будь-яких зобов’язань, не проданий, не подарований, іншим чином не відчужений, в оренду (найм), позичку (інші види користування) не переданий, не є об’єктом судового, або іншого спору, під арештом або в податковій заставі не перебуває, не є предметом іпотеки за іншими договорами, як внесок до статутного фонду інших юридичних осіб не внесений;
- крім Договору користування 2, стосовно Предмету іпотеки 2 не вчинено правочинів, які можуть передбачати передачу третім особам право володіння, користування чи розпорядження Предметом іпотеки 2, Предмет іпотеки 2 не підлягає вилученню, вільний від будь-яких зобов’язань, не проданий, не подарований, іншим чином не відчужений, в оренду (найм), позичку (інші види користування) не переданий, не є об’єктом судового, або іншого спору, під арештом або в податковій заставі не перебуває, не є предметом іпотеки за іншими договорами, як внесок до статутного фонду інших юридичних осіб не внесений;
- крім Договору користування 3, стосовно Предмету іпотеки 3 не вчинено правочинів, які можуть передбачати передачу третім особам право володіння, користування чи розпорядження Предметом іпотеки 3, Предмет іпотеки 3 не підлягає вилученню, вільний від будь-яких зобов’язань, не проданий, не подарований, іншим чином не відчужений, в оренду (найм), позичку (інші види користування) не переданий, не є об’єктом судового, або іншого спору, під арештом або в податковій заставі не перебуває, не є предметом іпотеки за іншими договорами, як внесок до статутного фонду інших юридичних осіб не внесений;
- крім Договору користування 4, Договору користування 5, Договору користування 6, Договору користування 7, Договору користування 8 стосовно Предмету іпотеки 4 не вчинено правочинів, які можуть передбачати передачу третім особам право володіння, користування чи розпорядження Предметом іпотеки 4, Предмет іпотеки 4 не підлягає вилученню, вільний від будь-яких зобов’язань, не проданий, не подарований, іншим чином не відчужений, в оренду (найм), позичку (інші види користування) не переданий, не є об’єктом судового, або іншого спору, під арештом або в податковій заставі не перебуває, не є предметом іпотеки за іншими договорами, як внесок до статутного фонду інших юридичних осіб не внесений;

- крім Договору користування 9, стосовно Предмету іпотеки 5 не вчинено правочинів, які можуть передбачати передачу третім особам право володіння, користування чи розпорядження Предметом іпотеки 5, Предмет іпотеки 5 не підлягає вилученню, вільний від будь-яких зобов’язань, не проданий, не подарований, іншим чином не відчужений, в оренду (найм), позичку (інші види користування) не переданий, не є об’єктом судового, або іншого спору, під арештом або в податковій заставі не перебуває, не є предметом іпотеки за іншими договорами, як внесок до статутного фонду інших юридичних осіб не внесений;
В подальшому Договір користування 1, Договір користування 2, Договір користування 3, Договір користування 4, Договір користування 5, Договір користування 6, Договір користування 7, Договору користування 8, Договору користування 9 разом іменуються як «Договір користування» (вживається як у відношенні кожного окремого договору, так і у відношенні всіх договорів в цілому).

- Іпотекодавець-Майновий поручитель має повний обсяг цивільної дієздатності для укладення цього Договору. Волевиявлення Іпотекодавця-Майнового поручителя є вільним і відповідає його внутрішній волі. Компетентними органами управління Іпотекодавця-Майнового поручителя в установленому порядку надана згода (дозволи, погодження, схвалення, тощо) на укладення та виконання цього Договору, представник Іпотекодавця-Майнового поручителя, що підписує цей Договір, наділений необхідним обсягом повноважень на укладення Договору;
1.6. Відсутність заборони відчуження, податкової застави та інших обтяжень Предмету іпотеки перевірені при укладанні цього Договору.

1.7. На момент укладення цього Договору Предмет іпотеки  1 знаходиться  у користуванні Приватного підприємства «КРЕМБУД-К» (код ЄДРПОУ 42913673). Після передачі Предмету іпотеки 1 із користування Предмет іпотеки 1 буде знаходитись у володінні (користуванні) Іпотекодавця-Майнового поручителя, якщо на інше не буде надана письмова згода Іпотекодержателя. 

На момент укладення цього Договору Предмет іпотеки  2 знаходиться  у користуванні Автозаводської районної адміністрації виконавчого комітету Кременчуцької міської ради (код ЄДРПОУ 40209479). Після передачі Предмету іпотеки 2 із користування Предмет іпотеки 2 буде знаходитись у володінні (користуванні) Іпотекодавця-Майнового поручителя, якщо на інше не буде надана письмова згода Іпотекодержателя. 

На момент укладення цього Договору Предмет іпотеки  3 знаходиться  у користуванні Приватного підприємства «Автоінвест і К» (код ЄДРПОУ 42254497). Після передачі Предмету іпотеки 3 із користування Предмет іпотеки 3 буде знаходитись у володінні (користуванні) Іпотекодавця-Майнового поручителя, якщо на інше не буде надана письмова згода Іпотекодержателя.
На момент укладення цього Договору Предмет іпотеки  4 знаходиться  у користуванні:

-  Головного управління Держгеокадастру у Полтавській області (код ЄДРПОУ 39767930);

- Виробничого приватного підприємства «Землевпорядник» (код ЄДРПОУ 36804910);
- Громадської організації «Координаційний центр об’єднань ветеранів АТО, збройних сил, інвалідів війни, учасників бойових дій, локальних конфліктів і миротворчих місій та волонтерів» (код ЄДРПОУ 40211142).
- Приватного підприємства редакції газети «Перемога-Кременчук», код ЄДРПОУ 02474819;
-(найменування орендаря, код ЄДРПОУ________)
Після передачі Предмету іпотеки 4 із користування Предмет іпотеки 4 буде знаходитись у володінні (користуванні) Іпотекодавця-Майнового поручителя, якщо на інше не буде надана письмова згода Іпотекодержателя. 

На момент укладення цього Договору Предмет іпотеки  5 знаходиться  у користуванні Фізичної особи- підприємця Тарасової Тетяни Миколаївни (РНОКПП 2492212761). Після передачі Предмету іпотеки 5 із користування Предмет іпотеки 5 буде знаходитись у володінні (користуванні) Іпотекодавця-Майнового поручителя, якщо на інше не буде надана письмова згода Іпотекодержателя.

1.8. Будь-яка інформація, надана Іпотекодавцем-Майновим поручителем, щодо Предмету іпотеки на момент укладання цього Договору, є достовірною.

РОЗДІЛ 2. СУТЬ, РОЗМІР ТА СТРОКИ ВИКОНАННЯ  

ОСНОВНОГО ЗОБОВ’ЯЗАННЯ, ЩО ЗАБЕЗПЕЧУЄТЬСЯ ІПОТЕКОЮ
2.1. Відповідно до умов Кредитного договору Іпотекодержатель надав Позичальнику грошові кошти у вигляді траншевої відкличної поновлювальної кредитної лінії з лімітом кредитування 6 976 965,30 грн. (Шість мільйонів дев’ятсот сімдесят шість тисяч дев’ятсот шістдесят п’ять гривень 30 копійок), надалі за текстом – «Кредит», зі сплатою на користь Іпотекодержателя за фактичне користування кредитними коштами 23% (Двадцяти трьох процентів) річних, та з кінцевим строком погашення заборгованості за Кредитним договором – 21.12.2020 (Двадцять першого грудня дві тисячі двадцятого) року (включно). Позичальник зобов’язався погашати основну суму Кредиту та сплачувати нараховані проценти згідно умов Кредитного договору. Процентна ставка за користування кредитними коштами може змінюватись відповідно до умов Кредитного договору. 
2.2. У випадку прострочення повернення суми наданого Кредиту, відповідно до Кредитного договору, Позичальник зобов’язався поряд із поверненням повної простроченої суми Кредиту сплатити Іпотекодержателю проценти за фактичний строк користування кредитними коштами та пеню в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла в період, за який сплачується пеня, від суми прострочення за кожен день такого прострочення. 
2.3. У випадку прострочення сплати процентів за користування Кредитом, відповідно до Кредитного договору, Позичальник зобов’язався поряд із сплатою повної простроченої суми процентів за користування Кредитом, сплатити Іпотекодержателю пеню в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла в період, за який сплачується пеня, від суми прострочення за кожен день такого прострочення. 
2.4. У випадку порушення Позичальником умов цільового використання Кредиту, визначеного п. 1.4. Кредитного договору, останній сплачує Іпотекодержателю штраф у розмірі 25 (Двадцять п’ять) процентів від суми коштів, використаних не за цільовим призначенням. 

У випадку прострочення строків (термінів) повернення Кредиту при настанні кінцевого строку (терміну) повернення Кредиту (у разі спливу строку кредитування), що визначений Кредитним договором, Позичальник сплачує Кредитору пеню, передбачену Кредитним договором, та 23% річних від суми простроченого Кредиту (в порядку ст. 625 ЦК України) за весь період прострочення. При цьому 23% річних від суми простроченого Кредиту (в порядку ст. 625 ЦК України) нараховуються щоденно кожного наступного дня за день, що йому передує. Нарахування 23% річних від суми простроченого Кредиту (в порядку ст. 625 ЦК України) за вихідні (святкові, неробочі) дні здійснюється в перший робочий день після вихідного (святкового, неробочого) дня

2.5. За порушення інших умов Кредитного договору Позичальник сплачує неустойку відповідно до Кредитного договору. 
РОЗДІЛ 3. УМОВИ ДОГОВОРУ

3.1. Право іпотеки виникає з моменту нотаріального посвідчення цього Договору, є дійсним протягом всього строку дії Кредитного договору і закінчується при повному виконанні зобов’язань Позичальником, зазначених у п.1.1. цього Договору.
3.2. Якщо інше не передбачено цим Договором або належним чином оформленою письмовою згодою Іпотекодержателя, Предмет іпотеки не може бути відчужений у будь-який спосіб, й Іпотекодавець-Майновий поручитель не має права відмовлятися від своїх речових прав на Предмет іпотеки, знищувати фізично Предмет іпотеки або його частину, передавати Предмет іпотеки як внесок до статутного фонду юридичних осіб, в наступну іпотеку, вчиняти дії щодо виникнення у третіх осіб будь-яких прав на Предмет іпотеки, передавати Предмет іпотеки в спільну діяльність, найм, оренду, лізинг, інші види користування; вчиняти дії щодо внесення змін та доповнень до вже укладених Договорів користування Предмету іпотеки чи його частин; робити перепланування Предмету іпотеки, здійснювати істотні поліпшення Предмету іпотеки та перетворення (в т.ч. і здійснювати капітальний ремонт); укладати відносно Предмету іпотеки будь-які інші угоди/договори; зводити, знищувати або проводити капітальний ремонт приміщень Предмету іпотеки. Обмеження, встановлені цим пунктом Договору, поширюються як на Предмет іпотеки в цілому, так і на будь-яке окреме майно, що входить до його складу. 
Будь-які правочини або інші юридично значущі дії стосовно Предмету іпотеки, вчинені з порушенням вимог цього Договору та/або чинного законодавства України, в тому числі, але не виключно, щодо відчуження Предмету іпотеки, їх передачі в спільну діяльність, лізинг, оренду чи користування, тощо, є недійсними.
3.3. Зобов’язання, забезпечені іпотекою, вважаються виконаними в разі повного виконання основного зобов’язання за Кредитним договором, що визначене на час його виконання, включаючи погашення основної суми боргу, сплату процентів, неустойки та будь-якого збільшення цієї суми, яке було передбачено Кредитним договором, а також відшкодування збитків Іпотекодержателя, які можуть бути завдані порушенням основного зобов’язання чи умов цього Договору, можливих витрат Іпотекодержателя, пов’язаних із пред’явленням вимог та зверненням стягнення на Предмет іпотеки та витрат на утримання, збереження та страхування Предмету іпотеки.

3.4. У разі невиконання Позичальником основного зобов’язання за Кредитним договором, Іпотекодержатель має право одержати задоволення своїх вимог за рахунок Предмету іпотеки переважно перед іншими кредиторами.

3.5. Іпотекодержатель набуває права звернення стягнення на Предмет іпотеки, в разі, якщо в момент настання строку (терміну) виконання основного зобов’язання за Кредитним договором, воно не буде виконано, а саме: при повному або частковому неповерненні основної суми боргу; та/або при несплаті або частковій несплаті сум процентів; та/або при несплаті або частковій несплаті сум неустойки (пені, штрафних санкцій), інших платежів, невідшкодування збитків, завданих порушенням основного зобов’язання чи умов цього Договору, несплаті можливих витрат Іпотекодержателя, пов’язаних із пред’явленням вимог та зверненням стягнення на Предмет іпотеки, витрат на утримання, збереження та страхування Предмету іпотеки.

3.6. Іпотекодержатель має право звернути стягнення на Предмет  іпотеки до настання строку виконання основного зобов’язання за Кредитним договором та направити кошти від його реалізації на задоволення своїх вимог, в обсязі, передбаченому п.1.1. цього Договору, в наступних випадках:

- невиконання, неналежного виконання чи порушення Позичальником та/або Іпотекодавцем-Майновим поручителем будь-якого зі своїх обов’язків за Кредитним договором або за цим Договором;

- якщо інша, ніж Іпотекодержатель, особа набула права стягнення на Предмет  іпотеки;

- якщо будь-яка з гарантій або завірень, наданих Позичальником та/або Іпотекодавцем-Майновим поручителем у відповідності з цим Договором та/або Кредитним договором, виявиться (стане) недійсною;

- якщо надані Позичальником та/або Іпотекодавцем-Майновим поручителем документи (довідки, описи, витяги, тощо) виявляться недостовірними після того, як вони були надані;

- припинення господарської діяльності, прийняття рішення про ліквідацію (припинення) або реорганізацію Позичальником та/або Іпотекодавцем-Майновим поручителем або прийняття заяви судом/господарським судом про порушення справи про банкрутство Позичальника та/або Іпотекодавця-Майнового поручителя.

Відповідно до цього Договору Іпотекодержатель має право здійснити реалізацію Предмету іпотеки або набути її у власність у разі невиконання/неналежного виконання Позичальником та/або Іпотекодавцем-Майновим поручителем будь-якого зі своїх зобов`язань/умов за Кредитним договором або за цим Договором та/або прийняття заяви судом/господарським судом про порушення справи про банкрутство Позичальника та/або Іпотекодавця – Майнового поручителя.  
3.7. У разі часткового виконання Позичальником свого основного зобов’язання за Кредитним договором, іпотека зберігається у початковому обсязі.

3.8. У випадку припинення права господарського відання Іпотекодавця – Майнового поручителя з будь-який підстав та/або переходу права власності на Предмет іпотеки від Територіальної громади міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради Полтавської області, код ЄДРПОУ 24388300, до іншої особи, у тому числі в порядку виділення частки у спільному майні, іпотека є дійсною для набувача Предмета іпотеки, навіть у тому випадку, якщо до його відома не доведена інформація про обтяження Предмета іпотеки. Особа, до якої перейшло право власності та/або право господарського відання на Предмет іпотеки, має всі його права та у випадках передбачених законодавством набуває статус Іпотекодавця – Майнового поручителя і несе всі його обов'язки за цим Договором у тому обсязі і на тих умовах, що існували до набуття ним права власності на Предмет іпотеки. 

3.9. У випадку, коли суми, вирученої від продажу Предмету іпотеки, недостатньо для повного задоволення вимог Іпотекодержателя, він має право одержати суму, якої не вистачає для повного задоволення вимог, з іншого майна Позичальника.
3.10. Ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження Предмету іпотеки несе Іпотекодавець-Майновий поручитель.
3.11. До третьої особи, яка виконала вимоги Іпотекодержателя в обсязі, передбаченому п.1.1. цього Договору, переходить разом з правом вимоги також право іпотеки за цим Договором.

3.12. Іпотека зберігає силу при переведенні Позичальником боргу, забезпеченого даною іпотекою.

3.13. Заставна за цим Договором не видається. 

3.14. Право іпотеки припиняється у разі: 

- припинення основного зобов'язання, забезпеченого іпотекою, належним його виконанням або закінчення строку дії Договору; 

- реалізації Предмету іпотеки, відповідно до цього Договору; 

- набуття Іпотекодержателем права власності на Предмет  іпотеки;

- визнання Договору недійсним;

- якщо Іпотекодержатель протягом 3 (трьох) років від дня настання строку (терміну) виконання основного зобов’язання за Кредитним договором не пред’явить вимоги до Іпотекодавця-Майнового поручителя, в разі невиконання Позичальником та/або Іпотекодавцем-Майновим поручителем зобов’язань за цим та/або Кредитним договором.

3.15. Іпотека Предмету іпотеки підлягає державній реєстрації в порядку, встановленому законом. Реєстрація здійснюється на підставі заяви Іпотекодержателя. 

3.16. Цей Договір укладається з накладенням заборони відчуження Предмету іпотеки в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. Накладення заборони відчуження Предмету іпотеки здійснюється на підставі заяви Іпотекодержателя.
РОЗДІЛ 4. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН
4.1. Іпотекодержатель має право:

4.1.1. Без будь-яких обмежень зі сторони Іпотекодавця-Майнового поручителя протягом строку дії цього Договору за умови попереднього письмового повідомлення перевіряти документально та фактично наявність, розмір, стан, умови збереження та користування Предмету іпотеки. 

4.1.2. Вимагати від Іпотекодавця-Майнового поручителя, в разі необхідності, проведення поточного та капітального ремонтів Предмету іпотеки за власний кошт Іпотекодавця-Майнового поручителя.

4.1.3. Вимагати від Іпотекодавця-Майнового поручителя вживати заходів, необхідних для збереження Предмету іпотеки за власний кошт Іпотекодавця-Майнового поручителя.

4.1.4. Вимагати від Іпотекодавця-Майнового поручителя, у випадку втрати, знищення, пошкодження або зіпсування Предмету іпотеки, якщо це можливо, відновлення Предмету іпотеки до первісного стану. В іншому випадку достроково вимагати виконання забезпеченого Предметом іпотеки зобов’язання. 

4.1.5. Самостійно вживати заходів щодо збереження Предмету іпотеки, в тому числі проведення ремонтних робіт у випадку невиконання цього обов’язку Іпотекодавцем-Майновим поручителем. У такому випадку витрати Іпотекодержателя підлягають відшкодуванню Іпотекодавцем-Майновим поручителем, в тому числі, і за рахунок Предмету іпотеки.

4.1.6. Самостійно застрахувати Предмет іпотеки у випадку невиконання цього обов’язку Іпотекодавцем-Майновим поручителем. У такому випадку витрати Іпотекодержателя підлягають відшкодуванню  Іпотекодавцем-Майновим поручителем, в тому числі за рахунок Предмету іпотеки.

4.1.7. При погіршенні фінансового стану Позичальника здійснювати аналіз реальної ринкової вартості Предмету іпотеки та його ліквідності, а також вимагати від Іпотекодавця-Майнового поручителя його переоцінки та/або заміни більш ліквідним майном.

4.1.8. Звернути стягнення на Предмет іпотеки, у тому числі шляхом набуття Іпотекодержателем права власності на Предмет іпотеки, у випадках, передбачених п.п. 3.5., 3.6. цього Договору, зокрема, у разі порушення виконання Позичальником та/або Іпотекодавцем-Майновим поручителем умов, визначених Кредитним договором та/або цим Договором.
4.1.9. Для реалізації положень, передбачених розділами 5, 6 цього Договору, в будь-який час на підставі цього Договору від свого імені отримувати від усіх державних, комунальних, судових органів, нотаріусів, юридичних (в т.ч. їх структурних підрозділів) та фізичних осіб документи стосовно Предмету іпотеки: свідоцтва, акти, витяги, довідки, технічну документацію, копії та дублікати документів, тощо. Зазначене право Іпотекодержателя є безвідкличним.

4.2. Іпотекодержатель зобов’язаний:

4.2.1. Одночасно  з укладенням цього Договору та/або Договору про внесення змін, на підставі якої відбулися зміни у відомостях про зареєстровану іпотеку, направити нотаріусу, який посвідчив цей Договір, заяву про реєстрацію іпотеки/змін у відомостях про зареєстровану іпотеку за цим Договором у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. 

4.2.2. Одночасно  з укладенням цього Договору направити заяву про накладення заборони відчуження Предмету іпотеки та про реєстрацію цієї заборони у  Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

4.2.3. При настанні випадків, передбачених п. п. 3.5., 3.6. цього Договору, направити Іпотекодавцю-Майновому поручителю письмову вимогу в порядку, передбаченому п. 5.2. цього Договору.

4.2.4. У випадку отримання від реалізації Предмету іпотеки суми, що перевищує розмір вимог Іпотекодержателя, повернути Іпотекодавцю-Майновому поручителю та/або Територіальній громаді міста Кременчука в особі Кременчуцької міської ради  Полтавської області відповідно до вимог чинного законодавства різницю між сумою, за яку Предмет іпотеки було реалізовано, та сумою вимог Іпотекодержателя.

4.2.5. Протягом 10 (десяти) робочих днів із дня продажу Предмету іпотеки, здійсненого відповідно до п. 6.3. цього Договору, надати (направити) Іпотекодавцю-Майновому поручителю письмовий звіт про розподіл коштів від продажу Предмета іпотеки. 

4.2.6. Протягом 2 (двох) робочих днів з дня виконання Позичальником обов’язків, зазначених у п.1.1. цього Договору, повернути Іпотекодавцю-Майновому поручителю документи на предмет іпотеки, зазначені в п. 4.4.1. цього Договору.
4.2.7. Звернутися до державного реєстратора із заявою про державну реєстрацію припинення іпотеки не пізніше 14 днів з дня повного погашення боргу за Кредитним договором, забезпеченим іпотекою.

4.3. Іпотекодавець-Майновий поручитель має право:
4.3.1. Володіти та користуватися Предметом іпотеки згідно з його цільовим призначенням, за винятком вчинення будь-яких дій щодо відчуження його в будь-який спосіб без письмової згоди Іпотекодержателя до закінчення строку дії даного Договору та передачі Предмету іпотеки в спільну діяльність, лізинг, оренду, користування без письмової згоди Іпотекодержателя або продовження строку дії існуючих договорів оренди, лізингу.

4.3.2. За наявності письмової згоди Іпотекодержателя та відповідного рішення Кременчуцької міської ради Полтавської області забезпечити передачу Іпотекодержателю Предмета іпотеки у власність в рахунок виконання основного зобов’язання за Кредитним договором до настання строку (терміну) виконання цього зобов’язання.

4.3.3. До дня продажу Предмету іпотеки на прилюдних торгах виконати вимогу за основним зобов’язанням чи ту її частину, виконання якої прострочено, разом з відшкодуванням витрат та збитків, завданих Іпотекодержателю, включаючи судові витрати, витрати на оплату винагороди залученим експертам (оцінювачам, юристам), витрати на підготовку до проведення прилюдних торгів тощо. Таке виконання є підставою для припинення реалізації Предмету іпотеки на прилюдних торгах. Іпотекодавець-Майновий поручитель може скористатися цим правом один раз протягом строку дії основного зобов’язання. В наступний раз Іпотекодавець-Майновий поручитель має право припинити реалізацію Предмету іпотеки лише шляхом повної сплати решти суми за основним зобов’язанням. 

4.3.4. Виключно на підставі письмової згоди Іпотекодержателя зводити, знищувати або проводити капітальний ремонт Предмета іпотеки.

4.4. Іпотекодавець-Майновий поручитель зобов’язаний:
4.4.1. В день укладення цього Договору, передати Іпотекодержателю оригінали правовстановлюючих та інших документів, а також всю технічну документацію на предмет іпотеки, зазначений в п.1.2. цього Договору. У разі потреби, видача документів Іпотекодавцю-Майновому поручителю здійснюється за його письмовим зверненням під зобов’язання повернути вказані документи на відповідальне зберігання Іпотекодержателю.

4.4.2. В день укладення цього Договору та/або Договору про внесення змін, на підставі якої відбулися зміни у відомостях про зареєстровану іпотеку, здійснити оплату реєстрації іпотеки (у тому числі відомостей про накладення заборони відчуження Предмету іпотеки)/змін у відомостях про зареєстровану іпотеку в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно або, якщо обов’язок з такої оплати покладено на Іпотекодержателя, - забезпечити Іпотекодержателя коштами для здійснення ним  такої оплати. 

Виключення запису про іпотеку у зв’язку з припиненням цього Договору чи з інших підстав здійснюється за рахунок коштів Іпотекодавця-Майнового поручителя.

4.4.3. Не перешкоджати реалізації Іпотекодержателем права, передбаченого пп. 4.1.1. цього Договору, надавати йому всі документи, необхідні для перевірки наявності, стану, умов збереження та користування Предметом  іпотеки, а також негайно на вимогу Іпотекодержателя забезпечити йому фізичний доступ до Предмету іпотеки.

4.4.4. До закінчення строку дії цього Договору без письмової згоди Іпотекодержателя не вчиняти дій щодо відчуження Предмета іпотеки та/або передачі його в наступну іпотеку, спільну діяльність, найм, в оренду (суборенду), позичку,  лізинг, управління, користування третім особам, не продовжувати термін дії існуючих договорів найму, оренди (суборенди),  позичку, лізингу, управління, користування, не проводити реконструкцію, капітальний ремонт, істотні поліпшення,  не змінювати цільове призначення Предмету іпотеки, не розпоряджатися ним іншим чином, а також не вчиняти дій, направлених на реєстрацію в Предметі іпотеки будь-яких осіб.

4.4.5. Протягом строку дії цього Договору створювати належні умови для утримання Предмету іпотеки, що виключають його втрату, пошкодження, знищення, псування, своєчасно, за власні кошти здійснювати поточний ремонт, відновлювати незначні пошкодження, раціонально експлуатувати.

4.4.6. Негайно повідомляти Іпотекодержателя про виникнення загрози або настання наступних подій: втрата, пошкодження, псування чи погіршення стану Предмету іпотеки.

4.4.7. У разі втрати, знищення, пошкодження або зіпсуванні Предмету іпотеки, за першою вимогою Іпотекодержателя, у визначений ним строк, якщо це можливо, відновити Предмет  іпотеки до первісного стану або надати в заставу (іпотеку) інше рівноцінне майно.

4.4.8. Захищати Предмет іпотеки від незаконних посягань та вимог третіх осіб, допускати повноважних представників Іпотекодержателя за місцезнаходженням Предмету іпотеки з метою перевірки його  наявності і умов утримання.

4.4.9. Сплачувати передбачені законодавством податки, збори, та інші необхідні платежі, пов’язані з Предметом іпотеки.

4.4.10. Звільнити Предмет іпотеки та забезпечити звільнення Предмету іпотеки орендарями (суборендарями, наймачами тощо) у випадку звернення стягнення на Предмет іпотеки, протягом 30 (тридцяти) календарних днів з дня отримання відповідної письмової вимоги Іпотекодержателя чи нового власника Предмету іпотеки.
4.4.11. У випадку невиконання обов’язків щодо збереження чи страхування Предмету іпотеки і вжиття Іпотекодержателем відповідних заходів за власний кошт, протягом 3 (трьох) робочих днів з дня отримання письмової вимоги Іпотекодержателя відшкодувати останньому всі понесені витрати.

4.4.12. Протягом 14 (чотирнадцяти) календарних днів з дня укладення цього Договору застрахувати Предмет іпотеки та надати Іпотекодержателю відповідні докази страхування за свій рахунок та на користь Іпотекодержателя (як вигодонабувача, який у разі настання страхового випадку набуває право вимоги до страховика) Предмету іпотеки на весь строк дії цього Договору у страховика, погодженого Іпотекодержателем. Предмет іпотеки має бути застрахований на суму, не меншу ніж зазначена  в п.1.3. цього Договору, від ризиків випадкового знищення, випадкового пошкодження та псування. В договорі страхування повинно бути передбачено, що Іпотекодавець-Майновий поручитель не має права змінювати умови такого договору, в тому числі вигодонабувача без письмової згоди Іпотекодержателя. Істотні умови договору страхування (в тому числі ризики та страхові випадки) мають бути погоджені з Іпотекодержателем до його підписання.

4.4.13. У випадку намірів щодо укладення Договорів користування (оренди, суборенди, найму, позички тощо) Предмета іпотеки чи його частини:

- без попередньої письмової згоди Іпотекодержателя не виносити на розгляд засідання виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області питання, щодо укладення договорів користування (оренди, суборенди, найму, позички тощо), продовження строку дії таких договорів та внесення змін до них, які плануються укласти з користувачем (орендарем, суборендарем, наймачем тощо); 

- заздалегідь попереджати потенційних користувачів (орендарів, суборендарів, наймачів тощо) про припинення дії Договору користування (оренди, суборенди, найму, позички тощо) та необхідність звільнення орендованого (них) приміщення (нь) у випадку звернення стягнення на Предмет іпотеки;

Іпотекодавець-Майновий поручитель зобов’язується забезпечити надання Іпотекодержателю засвідчених належним чином копій всіх укладених договорів користування (оренди, суборенди, найму, позички тощо) та всіх змін та доповнень до них, в строк до трьох робочих днів з моменту їх укладення (внесення змін та доповнень).

4.4.14. На вимогу Іпотекодержателя забезпечувати проведення незалежної оцінки майна, надавати Звіт про незалежну оцінку майна, виконану суб’єктом оціночної діяльності та внести відповідні зміни в цей Договір, у разі необхідності.
4.4.15. У разі зміни місцезнаходження та/або контактного телефону, Іпотекодавець-Майновий поручитель протягом 3 (трьох) робочих днів з дня такої зміни зобов’язаний повідомляти про це Іпотекодержателя. У разі неповідомлення або неналежного повідомлення про зміну адреси, листи надсилаються Іпотекодавцю-Майновому поручителю за останньою наданою адресою і вважаються врученими.

РОЗДІЛ 5. ПОРЯДОК ЗВЕРНЕННЯ СТЯГНЕННЯ НА ПРЕДМЕТ ІПОТЕКИ

5.1. При настанні випадків, передбачених п. п. 3.5., 3.6. цього Договору, Іпотекодержатель має право на свій розсуд:

- застосувати механізм позасудового врегулювання питання про звернення стягнення на Предмет іпотеки у порядку, визначеному у застереженні про задоволення вимог Іпотекодержателя в цьому Договорі, шляхом продажу Предмета іпотеки Іпотекодержателем або передачі Іпотекодержателю права власності на Предмет іпотеки в рахунок виконання основного зобов'язання;

- звернути стягнення на Предмет іпотеки шляхом вчинення виконавчого напису нотаріуса;

- звернути стягнення на Предмет Іпотеки на підставі рішення суду.

5.2. До початку звернення стягнення на Предмет іпотеки Іпотекодержатель надсилає Іпотекодавцю-Майновому поручителю письмову вимогу про усунення порушення. В письмовій вимозі зазначається стислий зміст порушених зобов’язань, вимога про виконання порушеного зобов’язання у тридцятиденний строк та попередження про звернення стягнення на Предмет іпотеки у разі невиконання цієї вимоги. Якщо протягом встановленого строку вимога Іпотекодержателя залишається без задоволення, Іпотекодержатель вправі розпочати звернення стягнення на Предмет  іпотеки відповідно до законодавства України та цього Договору.
Іпотекодержатель у разі, якщо Предмет іпотеки передано в користування (оренду, суборенду, найм, позичку тощо) направляє письмове попередження користувачам (орендарям, суборендарям, наймачам тощо) про звернення стягнення на Предмет іпотеки, в якому встановлює строк (дату) звільнення користувачами (орендарями, суборендарями, наймачами тощо) Предмету іпотеки  та припинення договору користування (оренди, суборенди, найму, позички тощо).

5.3. У випадку, якщо Кредитний договір буде також забезпечений іншими видами забезпечення, Іпотекодержатель вправі самостійно, на власний розсуд, встановлювати черговість звернення стягнення на надані види забезпечення.

РОЗДІЛ 6. ЗАСТЕРЕЖЕННЯ ПРО ЗАДОВОЛЕННЯ ВИМОГ ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЯ
6.1. Сторони досягли згоди, що звернення стягнення на Предмет іпотеки для задоволення вимог Іпотекодержателя, може здійснюватись з дотриманням процедури  позасудового врегулювання за вибором Іпотекодержателя одним з способів, передбачених п. п. 6.2., 6.3. цього Договору, про що Іпотекодержатель повідомляє Іпотекодавця-Майнового поручителя у повідомленні, складеному відповідно до п. 5.2. цього Договору.

6.2. Передача Іпотекодержателю права власності на Предмет  іпотеки в рахунок виконання основного зобов’язання за Кредитним договором здійснюється у порядку, встановленому статтею 37 Закону України “Про іпотеку”.

6.2.1. Визначене у цьому розділі застереження, яке вважається договором про задоволення вимог Іпотекодержателя, є правовою підставою для реєстрації права власності Іпотекодержателя на Предмет іпотеки та внесення відповідних відомостей до Державного реєстру прав на нерухоме майно.
6.2.2. Іпотекодавець-Майновий поручитель бере на себе обов’язок вчиняти всі залежні від нього дії, які можуть стати необхідними для переходу права власності на Предмет іпотеки до Іпотекодержателя, а також дії, які не є необхідними, але можуть зробити процес переходу права власності належним, простим та максимально швидким.

6.3. Продаж Іпотекодержателем від свого імені Предмету іпотеки будь-якій особі на підставі договору купівлі-продажу здійснюється у порядку, встановленому статтею 38 Закону України “Про іпотеку”.

6.3.1. За цим Договором Іпотекодержатель має право з метою задоволення своїх вимог  від свого імені продати Предмет іпотеки будь-якій особі на підставі договору купівлі-продажу. На виконання цього, Іпотекодержатель має право подавати, оформляти та отримувати від свого імені або від імені Іпотекодавця-Майнового поручителя у відповідних органах довідки, документи та інформацію, необхідні для підготовки Предмету іпотеки до продажу та здійснення продажу (в тому числі, але не виключно, дублікати документів, витяги з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, технічну документацію, що надається БТІ, витяги з Державного земельного кадастру стосовно земельної ділянки, на якій знаходиться Предмет іпотеки та/або яка передана в іпотеку, будь-які інші документи та/або інформацію, що має право отримувати власник стосовно нерухомості, що є Предметом іпотеки), здійснювати всі необхідні платежі, укладати та підписувати договори купівлі-продажу Предмету іпотеки, а також всі інші документи, що пов’язані з оформленням цих договорів, виконувати всі інші дії, пов’язані з відчуженням Предмету іпотеки. У випадку продажу Предмету іпотеки Іпотекодержатель має право отримати грошові кошти, виручені від продажу Предмету іпотеки, та направити їх на погашення витрат Іпотекодержателя, погашення Основного зобов’язання та задоволення інших вимог Іпотекодержателя, забезпечених іпотекою за цим Договором.

6.4. Передача Предмета іпотеки у власність Іпотекодержателю чи продаж Предмета іпотеки за цим розділом здійснюється за вартістю (ціною), визначеною на момент такого набуття на підставі оцінки Предмета іпотеки суб’єктом оціночної діяльності. Право вибору суб’єкта оціночної діяльності належить Іпотекодержателю.
6.5. Визначені цим розділом способи задоволення вимог Іпотекодержателя не перешкоджають Іпотекодержателю застосувати інші встановлені законом способи звернення стягнення на Предмет  іпотеки.

6.6. Іпотекодавець-Майновий поручитель підтверджує свою згоду на вчинення Іпотекодержателем вказаних у розділі 6 цього Договору дій, рівно як і будь-яких інших дій, пов’язаних зі зверненням стягнення на предмет іпотеки та його реалізацією.

6.7. Після завершення позасудового врегулювання будь-які наступні вимоги Іпотекодержателя щодо виконання основного зобов’язання є дійсними.
6.8. Сторони домовились, що визнають прийнятними, належними та достатніми способами обміну повідомленнями, передбаченими розділами 5-6 Договору, ті, які визначені в п. 8.10 цього Договору.
РОЗДІЛ 7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

7.1. У випадку порушення Іпотекодавцем-Майновим поручителем вимог підпункту 4.4.1. цього Договору Іпотекодавець-Майновий поручитель сплачує Іпотекодержателю штраф у розмірі 20% (Двадцять процентів) від загальної заставної вартості Предмету іпотеки, визначеної у п.1.3. цього Договору.

7.2. У випадку порушення Іпотекодавцем-Майновим поручителем вимог підпунктів 4.4.2.-4.4.14. цього Договору Іпотекодавець-Майновий поручитель сплачує Іпотекодержателю штраф у розмірі 5% (П`ять процентів) від заставної вартості Предмету іпотеки, визначеної у п. 1.3. цього Договору, за кожний випадок. Сплата штрафу не звільняє Іпотекодавця-Майнового поручителя  від виконання зобов’язання.

7.3. Спори, які виникають при виконанні цього Договору, розглядаються у відповідності з чинним законодавством України.
РОЗДІЛ 8. ІНШІ УМОВИ ДОГОВОРУ
8.1. Зміни, доповнення умов цього Договору, його розірвання проводяться за згодою Сторін. У разі внесення змін до Кредитного договору щодо розміру Кредиту, процентів за користування ним (в тому числі при їх збільшенні), розміру неустойки в тому числі її збільшення, строків (термінів) сплати процентів, погашення кредиту (частини кредиту), строку дії Кредитного договору якщо при цьому загальний розмір вимог Іпотекодержателя не перевищує встановлений п. 1.1. цього Договору їх максимальний розмір, зміни до цього Договору не вносяться і розмір вимог Іпотекодержателя, у випадку звернення стягнення на Предмет іпотеки, визначатиметься на підставі відповідних угод/договорів про внесення змін до Кредитного договору.

8.2. Іпотекодержатель відповідно до чинного законодавства України є платником податку на прибуток на загальних умовах.

8.3. Цей Договір набирає чинності з моменту нотаріального посвідчення та діє протягом всього строку дії Кредитного договору, але в будь-якому випадку до повного виконання зобов’язань, зазначених у п. 1.1. цього Договору. Одночасно з посвідченням договору іпотеки накладається заборона відчуження Предмету іпотеки.

8.4. Витрати по складанню та оформленню цього Договору сплачує Іпотекодавець-Майновий поручитель.
8.5. Цей Договір складено в 3-х примірниках, що мають силу оригіналу, по одному для кожної із сторін та один для зберігання в справах приватного нотаріуса.

8.6. Своїм підписом під цим Договором Іпотекодавець-Майновий поручитель відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» надають Іпотекодержателю однозначну беззастережну згоду (дозвіл) на обробку своїх персональних даних у письмовій та/або електронній формі в обсязі, що міститься у цьому Договорі, рахунках, актах та інших документах, що стосуються цього Договору, з метою забезпечення реалізації цивільно-правових, податкових відносин, відносин у сфері бухгалтерського обліку, та підтверджують, що отримали повідомлення про включення їх  персональних даних до бази персональних даних Іпотекодержателя, права як суб’єктів персональних даних, мету збору цих даних та осіб, яким ці дані передаються.

8.7. Своїми підписами під цим Договором Сторони, підтверджують, що цей Договір відповідає їх дійсним намірам і не носить характеру фіктивного чи удаваного правочину, укладається у відповідності зі справжньою їх волею, без будь-якого застосування фізичного чи психічного тиску та на вигідних для них умовах і не є результатом впливу тяжких обставин, Договір укладається без застосування обману чи приховування фактів, які мають істотне значення, Сторони однаково розуміють значення, умови Договору, його природу і правові наслідки, бажають настання саме тих правових наслідків, що створюються даним Договором, а також свідчать, що Договором визначені всі істотні умови.

8.8. Будь-яка інформація (включаючи умови цього Договору), передана однією Стороною іншій в період дії цього Договору, розголошення якої може нанести шкоду будь-якій Стороні, є конфіденційною і не підлягає розголошенню третім особам за виключенням випадків, передбачених чинним законодавством України. За порушення умов збереження цієї інформації сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України. 

Своїм підписом під цим Договором Іпотекодержатель гарантує збереження інформації та відомостей про Іпотекодавця-Майнового поручителя, що є конфіденційною інформацією відповідно до цього Договору та стали відомі Іпотекодержателю у процесі обслуговування Іпотекодавця-Майнового поручителя, за виключенням випадків, визначених чинним законодавством України та цим Договором. За розголошення конфіденційної інформації Іпотекодержатель несе відповідальність згідно з чинним законодавством України.

8.9. Своїм підписом під цим Договором Іпотекодавець-Майновий поручитель надає згоду на використання Іпотекодержателем інформації про нього, у тому числі й тієї, що відноситься до конфіденційної інформації, у випадках передачі інформації, яка має відношення до цього Договору та його змісту, особам, які здійснюють надання правової, консультаційної та іншої не забороненої законом допомоги у зв’язку з цим Договором.

8.10. Всі повідомлення за цим Договором будуть вважатися зробленими належним чином у випадку, якщо вони здійсненні у письмовій формі та надіслані рекомендованим листом, кур’єром, телеграфом, або врученні особисто за зазначеними адресами сторін. Датою отримання таких повідомлень буде вважатися дата їх особистого вручення або дата поштового штемпеля відділу зв’язку одержувача.

Повідомлення вважається врученим, а Іпотекодавець-Майновий поручитель, вважається таким, що повідомлений належним чином у випадку повернення повідомлення відправникові у зв’язку із закінченням терміну зберігання, відсутністю адресата за вказаною адресою, відмовою адресата від одержання та з інших причин, у день проставлення відповідної відмітки відділення поштового зв’язку. У разі неповідомлення або неналежного повідомлення Іпотекодержателя про зміну адреси, листи надсилаються Іпотекодавцю-Майновому поручителю, за останньою наданою адресою і вважаються врученими у відповідності до цього пункту.

8.11. Цей Договір вчиняється на підставі ст. 14 Закону України «Про іпотеку» (зі змінами та доповненнями) за згодою Кременчуцької міської ради Полтавської області, наданою рішенням Кременчуцької міської ради Полтавської області від 11.10.2018 «Про надання згоди комунальному підприємству «Кременчуцьке підрядне спеціалізоване шляхове ремонтно-будівельне управління» на отримання кредитної лінії» з урахуванням рішення Кременчуцької міської ради Полтавської області від 03.09.2019 «Про внесення змін до рішення Кременчуцької міської ради Полтавської області від 11.10.2018 «Про надання згоди комунальному підприємству «Кременчуцьке підрядне спеціалізоване шляхове ремонтно-будівельне управління» на отримання кредитної лінії», ст. 14 Закону України «Про іпотеку» (зі змінами та доповненнями).

Представник Іпотекодавця-Майнового Поручителя, підписуючи цей Договір на наведених вище умовах, свідчить, що діє в межах наданих повноважень за згодою Кременчуцької міської ради Полтавської області.
РОЗДІЛ 9. РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН
	Іпотекодержатель:
	    Іпотекодавець-Майновий поручитель:

	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ 

«ФІНАНСОВА КОМПАНІЯ «ПФБ КРЕДИТ»

Місцезнаходження: 39627, Полтавська область, м. Кременчук, квартал 278, буд. 22-Б.
код платника податків за ЄДРПОУ - 25292831
п/р 26505455000594
в АТ «ОТП БАНК», код банку 300528
Голова Правління 
ТОВ «ФК «ПФБ КРЕДИТ»

​__________________ О.В. Васильченко
м. п.


	КОМУНАЛЬНЕ ГОСПРОЗРАХУНКОВЕ 

ЖИТЛОВО-ЕКСПЛУАТАЦІЙНЕ 

ПІДПРИЄМСТВО «АВТОЗАВОДСЬКЕ»
Місцезнаходження: 39600, Полтавська 

область, м. Кременчук, вул.1905 року, буд. 32.

код платника податків за ЄДРПОУ-25165297
п/р UA293510050000026005029535301
в АТ «Укрсиббанк», код банку 351005
Директор КГЖЕП «АВТОЗАВОДСЬКЕ»
​__________________ О.І. Кійло
м. п.




