02.09.2016                                                                                          № 831
Про  затвердження  Порядку  надання  орендарю 

згоди    орендодавця    комунального   майна   на 

здійснення невід’ємних поліпшень орендованого 

комунального майна в м. Кременчуці
            З метою впорядкування орендних відносин та уточнення процедури надання орендарю згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна, приведення у відповідність з вимогами чинного законодавства з питань приватизації, враховуючи погодження проекту регуляторного акту Полтавським обласним територіальним відділенням Антимонопольного комітету України                          від 12.04.2016 р. № 01/1538, згідно з рішенням виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області від 19.09.2011 № 783 «Про врегулювання питань передачі в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Кременчука» зі змінами від            06.04.2012 року,  наказом Фонду державного майна України від 03.10.2006 року № 1523 «Про затвердження порядку надання згоди орендодавця державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна» зі змінами, Законом України «Про оренду державного та комунального майна», Законом України «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)», ст.ст. 776,778 Цивільного кодексу України, керуючись ст.029 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконавчий комітет Кременчуцької міської ради Полтавської області 
                                                          вирішив:
1.єЗатвердити Порядок надання орендарю згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна (додається).

2.єОрендодавцям комунального майна керуватись затвердженим Порядком при наданні орендарям згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна.
          3. Рішення оприлюднити відповідно до вимог чинного законодавства.
          4. Визнати таким, що втратило чинність, рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області від 25.05.2007р. № 483 «Про затвердження Порядку надання орендарю згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна в м. Кременчуці».
5. Контроль за виконанням рішення покласти на першого заступника міського голови Пелипенка В.М. та в.о. начальника Управління міського майна Кременчуцької міської ради Полтавської області Щербіну О.О.

Міський голова




                             В.О.МАЛЕЦЬКИЙ                       

           Додаток 

до рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області





  ПОРЯДОК


   надання орендарю згоди орендодавця комунального майна 

                   на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого





   комунального майна 


1. Порядок надання орендарю згоди орендодавця комунального майна                    на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна (далі – Порядок) розроблений з метою визначення процедури надання орендарю згоди орендодавця комунального майна (виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області, комунального підприємства, організації) на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна.


Невід’ємні поліпшення орендованого майна – здійснені орендарем під час оренди комунального майна заходи, спрямовані на поліпшення фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості.
          Орган управління – виконавчий орган Кременчуцької міської ради, якому функціонально підпорядкований балансоутримувач.


2. Процедура надання орендарю згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна включає такі етапи:


- подання заяви і пакета документів орендарем;


- розгляд заяви і документації орендаря;


- прийняття відповідного рішення;

          -звидача заявнику одного примірнику копії рішення.

3. Для розгляду питання про надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна орендар подає до Управління міського майна Кременчуцької міської ради Полтавської області заяву та такий пакет документів:

1) опис передбачуваних невід’ємних поліпшень; 

2) кошторис витрат на проведення невід’ємних поліпшень; 

3) інформацію про доцільність здійснення невід’ємних поліпшень;


4)  приписи органів пожежного нагляду або охорони праці;

          5) завірену належним чином копію висновку про вартість майна, затвердженого рішенням виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області за яким майно було передано в оренду, та яка визначена суб’єктом оціночної діяльності – суб’єктом господарювання для цілей оренди майна;

6) завірену належним чином копію проектно-кошторисної документації, якщо інше не встановлено договором оренди.

          4. Опис передбачуваних невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна надається орендарем у формі листа за його підписом.

          5. Кошторис витрат на проведення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна погоджується балансоутримувачем,  органом управління, якому функціонально підпорядкований балансоутримувач, та профільним заступником.


6. Інформація про доцільність здійснення невід’ємних поліпшень надається на підставі наданих орендарем документів:

- у разі оренди цілісного майнового комплексу –  органом управління,  в функціональній  підпорядкованості якого перебував цілісний майновий комплекс до передачі його в оренду;

- у разі оренди будівель, споруд, приміщень та їх частин – балансоутримувачем. 

Інформація надається у формі листа, погодженого органом управління та профільним заступником, включає в себе опис технічного стану об’єкта оренди до здійснення невід’ємних поліпшень, напрями поліпшень, обгрунтування необхідності їх здійснення, обсяг поліпшень.
7. У разі оренди цілісного майнового комплексу при здійсненні поліпшень за рахунок амортизаційних відрахувань на орендоване комунальне майно чи інших коштів, орендодавець для розгляду питання про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень створює комісію за участю представників органу управління та балансоутримувача. 

8. Контроль за здійсненням невід’ємних поліпшень здійснюється:

 - у разі оренди будівель, споруд, приміщень та їх частин – балансоутримувачем;

- у разі оренди цілісного майнового комплексу – органом управління. 


9. Згода на здійснення невід’ємних поліпшень надається у формі рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області, проект якого готується Управлінням міського майна Кременчуцької міської ради Полтавської області на підставі наданих орендарем документів, зазначених у п. 3 даного Порядку. Заявнику надається завірена відповідним чином копія рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області з супроводжувальним листом.
          Підставою для відмови орендарю у наданні згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна є:

-  відсутність повного пакету документів;

-  повернення документів на доопрацювання;

- орендоване нежитлове приміщення не включене в установленому порядку до переліку майна, що підлягає приватизації.

10. Після отримання згоди орендар складає графік виконання робіт і подає його:

- у разі оренди будівель, споруд, приміщень та їх частин – балансоутримувачу;

- у разі оренди цілісного майнового комплексу – органу управління. 


11. Після здійснення дозволених орендарю невід’ємних поліпшень орендар надає інформацію про завершення  виконання робіт з поданням  підписаних замовником і підрядником актів приймання виконаних робіт та документів, що підтверджують оплату зазначених робіт:

у разі оренди будівель, споруд, приміщень та їх частин – балансоутримувачу;

- у разі оренди цілісного майнового комплексу – органу управління, 

які перевіряють на відповідність об’єм та зміст невід’ємних поліпшень.

12. Балансоутримувач та орган управління передають документи, зазначені в п. 11 цього Порядку до Управління міського майна Кременчуцької міської ради Полтавської області.

13.Управління міського майна Кременчуцької міської ради Полтавської області веде облік орендарів, які здійснили поліпшення, інформації про зміст поліпшень, витрат на поліпшення та джерел їх фінансування.

           14.
Якщо орендар здійснить за згодою виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області за рахунок власних коштів поліпшення орендованого комунального майна, які неможливо відокремити від відповідного об’єкта без завдання йому шкоди, в розмірі не менш як                          25 відсотків ринкової вартості комунального майна, за яким воно було передано в оренду, визначеної суб’єктом оціночної діяльності – суб’єктом господарювання для цілей оренди майна, у цьому випадку кошти орендаря, витрачені на здійснення невід’ємних поліпшень, будуть враховані при визначенні ринкової вартості об’єкту під час приватизації орендарем майна, у разі включення його в установленому порядку до переліку майна, що підлягає приватизації (без визначення способу приватизації).


В інших випадках, витрачені орендарем кошти на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна орендодавцем не компенсуються, а невід’ємні поліпшення вважаються власністю територіальною громади міста Кременчука після закінчення договору оренди та повернення приміщення Орендодавцю в установленому порядку.   

          Орендар вправі залишати за собою проведені ним поліпшення орендованого комунального майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди. 

Заступник міського голови                                                    Р.О.ПРОЦЕНКО
В.о. начальника Управління 
міського майна Кременчуцької 
міської ради Полтавської областіюююююююююююююО.О.ЩЕРБІНА
____________________________________________________________________________________________
Рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області

від ______________20____   № ______
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